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E-Mail info@ubg-leonberg.de

Telefax (071 52) 60 94-94

UBG GrundbesitzVerwaltungs GmbH
Herr Ulrich Wagner

Postfach 1408

71204 Leonberg



UNTERNEHMENSGRUPPE

Was Sie von UBG erwarten kdnnen:

Hohe Problemldsungskompetenz, Qualitat, Prazision, Zuverlds-
sigkeit, Seriositdt und Uber drei Jahrzehnte Erfabrung.

Waofir steht UBG:

Eine Immobilie ist immer auch ein Stick gesellschaftlicher Kultur
und pragt den Lebensraum auf lange Zeit. Hierin liegt die beson-
dere Verantwortung fir Qualitat, Gestaltung, Flexibilitat der Nut-
zung und Urmweltfreundlichkeit. Visionen im wahrsten Sinne des
Waortes Raum und Gestalt zu gebean, ist unser Anliegen.

Als Investor realisierte UBG bisher bundesweit zukunfisorientierte
Immaobiien fr dber 600 Millionen Eura.

Der Schwerpunkl liegt auf der Entwicklung von gewerblich
genutzten Immaobilien, vorwiegend Einzelhandels- und Sozialim-
mobilien, Von der Marktanalyse Ober dig Planung, Vermietung,
Errichtung, Finanzierung bis zur Vermarktung und Verwaltung leis-
tet UBG alles aus einer Hand.

Die Tatigkeit der UBG ist gepragt von hohen Anspriichen an alle
Beteiligten. Projektentwicklungen und Immobilienmanagement
bieten grofe Chancen, aber naturgemé&l auch nicht zu unter-
schétzende Risiken. Ein professionell agierendes Team, unterstitzt
von einem langjahrig gewachsenen Partnernetzwerk, sind genau-
so ein wesentlicher Erfolgsfaktor wie engagierte und unterneh-
merisch handelnde Mitarbeiter.

Bei einem gemanagten Immaobilienpartfolio von dber 250 Millionen
Euro gibt es standig Optimierungs- und Ertragserhaltungsbedarf,
dem die Spezialisten der UBG durch komplexe Servicekonzepte
und -angebote Rechnung tragen.

In den letzten Jahren hat UBG bei einem Verkaufsvolumen von Gber
150 Millionen Euro die Due-Diligence-Prozesse nationaler und in-
ternationaler Investoren begleitet, Gber 60.000 m? Gewerbeflachen
neu varmietet und Revitalisierungsmalnahmen zwischen 80.000,00
und 1,5 Millionen Euro betreut,

UBG ist einer der ersten Ansprechpartner flir alle anspruchsvol-
len Investoren und Eigentlmer von Immobilienporticlios.

Wann und wo immer eine Immobilie vermietet, verkauft, revitali-
siert oder verwaltet wird, ist dies eine strategisch bedeutsame Ent-
scheidung, unabhangig von der Immoebilienart und -gréfe.

Ob Grundstiicksverkdaufer, Kommune, Mieter oder In-
vestor - auf UBG kénnen Sie bauen. Die UBG Unterneh-
mensgruppe = immer eine gute Adresse.

ILIENMANAGEMENT

UBG kennt den deutschen Immobilienmarkt seit mehr als 35 Jah-
ren aus differenzierten Perspektiven, von der Projektentwickiung
Uber die Fondsemission und das Immobilienmanagement bis hin
2ur Revitalisierung.

Daraus resultiert ein umfassendes Angebot wirtschaftlicher, infra-
struktureller und auch technischer Leistungen, die im Bedarfsfall
durch das Know-how von Spezialisten eines in Jahrzehnten ge-
wachsenen Netzwerkes erganzt werden kinnen.

Das UBG Immobilienmanagement gliedert sich fachlich in die Be-
reiche kaufménnisches Objektmanagament, technisches Objekt-
management sowia Vertragsmanagement.

Zu den Hauptaufgaben
des Immobilienmanagements zdhlen:

B Reporting und Controlling nach Investorenvorgabe

B Antizipation der sich wandeinden Anforderungan von Migtern
Zur Vermeidung von Leerstanden

B Anschlussvermietung einschlieBlich notwendiger Um-
baumalnahmean

B Liguiditatsdisposition
B Sicherheitencontrolling
B Buchhaltung und Zahlungsverkehr

Anforderungen ausléndischer Investoren

UBG kennt aus verschiedenen gemanagten Objekten die spezifi-
schen Anforderungen auslandischer Investitionsgesellschaften ge-
nauestens.

So managt UBG beispielsweise das Cottbus-Center in 03044 Cott-
bus, das grdfte regionale Einkaufscenter mit 20.000 m? Ver-
kaufsfidche (Hauptmister Kaufland) und 5.000 m? Blroflache.

B Reporting
Investorenspezifisches Reporting auf der Grundiage eines Budgets

B Kaufminnisches Objektmanagement
Ohjektbezogene Budgetplanung und Kontrolle

Buchhattung nach den Grundsatzen der ordnungsgemafien
Buchhaltung (GOB) und Zahlungsverkehr

Geltendmachung von Ansprichen gegeniiber Beharden und Wahr-
nehmung der Interessen der Auftraggeber gegeniber Versiche-
rungsgeselischaften

AuBergerichtliche Geltendmachung ven Forderungen gegeniiber
Dritten sowig Abwehr von Ansprichen

B Technisches Objektmanagement

Abschliuss von Dienstleistungs- und Wartungsvertragen und
deren Uberwachung

ﬂ]bama:;hung des baulichen Zustandes und der Pflage samtlicher
Versorgungs- und Entsorgungsainrichtungen

Vorbereitung und Organisation von TUV-Prisfungen aller Art
Veranlassung der Prifung und Wartung von Sicherheits-
einrichtungen

Mitwirkien bed Instandsetzungs- und/oder Umbaumalnahmen, Ver-
anlassung von Instandhaltungsmafnanmen, Preisanfragen und
Ausschreibungen

ﬂbamachung von Gewdhrleistungsinisten und Durchitihrung vion
Gewdanrlgistungsabnahmen

B Vertragsmanagement

Alle Vertragsabwicklungen mit Mistern, Dienstieistern und/oder Lie-
feranten, Telefonate und Schriftverkehr

Antizipation von Misteranforderungen

Abschluss von Mietvertragen, Ab von Mietflachen,

Ersteller von Abnahme-/Ubergabeprotokollen, Ablesen dar Zah-
lerstande, Schilssellbergabe eto.

Aullergerichtliche Geltendmachung von mistvertraglichen An-
sprichen

Uberwachung der tumusmiBig von Mistern durchzufithrenden
Schonhettsreparaturen

Ubsrwachung van Wertsicherungsklausein und Geltendmachung
van Mieterhdhungan

Erstellen von Nebenkostenabrechnungan, Anpassung der Neben-
kostenvorauszahlungen, Veranlassung von Heizkostenabrech-
nungen sowie Ablesung von Verbrauchswerten

Erfassen aller Stammdaten zum Objekt und 2u den Mistern in der EDV

Verwaliung von Miatsicharheiten
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