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Die letzte Liicke soll bebaut werden

Der Gemeinderat beschliefit die Aufstellung eines Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Biederbachwiesen — Sondergebiet Tankstelle"

Darum geht’s: Auf der noch freien Griinflaiche im Gewerbegebiet ,.Biederbachwiesen" soll eine Tankstelle gebaut

werden, davor, an der Einmiindung der L 101 in die BundesstraBe, womdéglich ein Kreisverkehr. For0 BERND FACKLER

Von Bernd Fackler

ELZACH. Stolze 17 Tagesordnungs-
punkte hatte der Gemeinderat in seiner
Sitzung am Dienstagabend im Haus des
Gastes zu behandeln. EIf davon waren
private Bauangelegenheiten oder -vor-
haben, die schnell erledigt waren. So-
mit wurde das Thema ,Bebauungsplan
'Gewerbegebiet Biederbachwiesen -
Sondergebiet Tankstelle' zur Hauptan-
gelegenheit der Sffentlichen Sitzung.

Es ist dies ein Bebauungsplan, der be-
reits seit Mirz 1093, also seit 28 Jahren,
rechtskriftip ist. Weite Flichen des Ge-
werbegebiets dort sind inzwischen be-
legt. Mit dem Thema hatte sich der Rat be-
reits im Vorjahr erstmals befasst und Im
Mai 2020 beschlossen, den Bebauungs-
plan zu dndern {die BZ berichtete). Um
Planungssicherheit zu haben, beschloss
man, einen eigenstindigen Bebauungs-
plan fiir den Teilbereich aufzustellen.

Zur Erinnerung: Zum €inen hitten die
beiden Gemeinden Elzach und Bieder
bach gleich neben den | Biederbachwie-
sen” perne elnen Kreisverkehr. Denn an
der B294 und der hier von Biederbach
her einmiindenden L101 ist das Ver
kehrsaufkommen deutlich pgestiegen.
Konkret ist beziiglich des Kreisverkehrs
noch nichts. Aber das Regierungsprisi-
dium argumentiert, dass wir alleine Kos-
tentriger wiren", so Biirgermeister Ro-
land Tibi, was fiir thn einer ,ersten Ab-
fuhr* gleichkommit.

Zum anderen ist ein Investor an die
Stadt herangetreten mit dem Ziel, an dem

Standort neben dem miiglichen Kreisver-
kehr eine Tankstelle — das Sondergebiet
umfasst zwei Flurstiicke mit insgesamt
rund 4000 Quadratmeter — zu errichten.
Der Bund flir Umwelt und Maturschutz
nahm dazu im Juli 2020 Stellung: ,In El-
zach gibt es bereits zwei Tankstellen, eine
weitere in Biederbach, nur zwel Kilome-
ter weg. Alle gehiiren ans#ssigen Betrei-
bern. Kann es im Interesse der Stadt sein,
dass ein Investor hiesigen Unternehmen
Konkuorrenz macht?®

Dia Tankstellen im Bebauungsplan von
1993 ausgeschlossen waren, milsste der
Gemeinderat fiir eine Realisierung den
Plan dndemn oder ein newes eigenes Be-
bavungsplanverfahren fir das Vorhaben
durchfiihren, so Mareen Pundt von der
fsp-Stadtplanung in Freiburg, die in der
Sitzung erneut den Tagesordnungspunkt
erlduterte. Sie schickte voraus: Da nachts
der zuldssige Lirmwert deutlich iiber
schritten wiirde, gibe es entsprechende
Auflagen fiir den Tankstellenbetreiber,
wie zum Beispiel keine Anlieferung
abends und nachts oder SchlieBung des
Shopsab 22 Uhretc,

Dann ging &5 um das Verhaben in bau-
rechtlicher Sicht: ,Das Plangebietist eine
intensiv gepflegte Wiese am Orisein-
gang...” heilt es dazu unter anderem in
der Sitzungsvorlage, ein paar Zeilen wei-
ter aber auch: , Der Bebauungsplan leistet
einen Beltrag dazu, ein Innenentwick-
lungspotenzial zu nutzen und eine be-
stehende Brachfliche innerhalb Elzachs
einer Nutzung zuzufiihren®. Schon allein
die geringe Flangebietsgrife lge ,deut-
lich unter dem Schwellenwert wvon
20000 Ouadratmeter”. Die Art der bauli-
chen Mutzung werde nur dahingehend

angepasst, dass dann in diesem Gewerbe-
gebiet auch Tankstellen zuldssig sind.

Schlussfolgerung: . Die Planinderung
kann als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt werden®. Alle entstehen-
den Kosten, so ist es vertraglich bereits
vereinbart, tragt der Grundstiickselgenti-
mer und Investor,

Bedenken kamen aus den Reihen der
SPD-Fraktion durch Carmen Pontiggia.
«Welchen Nutzen verspricht man sich bei
der Kommune?® fragte sie. Und sprach
von elner Mélange von Gerduschen Hir
die Anwohner. Neben der stark befahre-
nen L101 und den An- und Abfahrien
zum schon vorhandenen Gewerbe® kime
noch der Tankstellverkehr hinzu, mit
LAnziehungskraft fiir Autofahrer von
weit her durch die Tankautomaten und
die dauernde Machtbeleuchtung®, wes:
halb sie forderte: ,Der Betrieb sollte nur
owischen 6 und 22 Uhr erlaubt sein.®

Der Biirgermeister war nicht einver
standen: Die Stellungnahme verwun-
dert mich®, so Roland Tibi: . Wir wollen ja
nicht die Machbarn schidigen, aber die
vorhandene Larmbelastung sagt ja nur,
dass eine Tankstelle den Kohl auch nicht
fett macht. Es miissen die Auflagen erfiillt
werden. Ich glaube auch nicht, dass die
Tankautomaten Magnete sein werden,
wodann alle hinfahren wollen.”

Ez gab ein klares Votum: Bei zwei
Gepenstimmen von Carmen Pontipgla
und Hubertus Wisser (beide SPDY) be-
schloss der Rat die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbepebiet Biederbach-
wiesen — Sondergebiet Tankstelle”, eben-
50 den Entwurf mit den Bauvorschriften
und die Offenlage.



