Entwicklung des Cottbus-Center

Uhr, verliingert.

Dr. Schneldenbach
Dezernent Bauwesen

Amtliche Bekanntmachung

Auf der Grundlage der Beschliisse der Stadiverordneten-
versammlung Cottbus vom 25. 7. 1990 und 26. 9, 1980
erfolgt die offentliche Auslegung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Coftbus-Center.

Die Auslegungsfrist fiir den Vorhaben- und Erschiie-
Bungsplan wird vom 7. 2, 1991 bis zum 21, 2, 1991, 16.00

Quelle: Lausitzer Rundschau, 8. 2, 91

Bereits im Februar des Jahres 1990
wurde der erste Kontakt zwischen der
Stadtverwaltung Cottbus und der
UBG hergestellt. Aufgrund der
groBen Erfahrung der UBG in der
Entwicklung von Gewerbeflachen
und Gewerbeprojekten war von kom-
munalen Stellen qualifizierter Rat bei
gleichgearteten Aufgabenstellungen
gefragt.

Mit Vertrag vom 27. April 1990 erhielt
UBG durch den Rat der Stadt Cottbus
den Auftrag, aufeinem der Stadt geho-
renden 55.000 qm groflen Grund-
stiick eine Versorgungseinrichtung zu
planen. Schon im Juni 1990 konnte
eine Vorplanung vorgelegt werden, die
dem Hauptausschuf3 und den darin
vertretenen erlautert
wurde. Dieser Ausschuf3 fallte die
Entscheidung, die UBG mit der Kon-
zeption und Realisierung dieses Pro-
jektes, in Fortentwicklung des vorge-
legten Planungskonzeptes, zu beauf-
tragen.

Fraktionen

Die Stadtverordnetenversammiung
billigte das Konzept in der Sitzung am
27 Juli 1990 mit uberwéltigender
Mehrheit. Damit war der Grundstein
fiir das erste grof3e Investitionsobjekt
in Cottbus gelegt.

Kurz nach Offnung der Grenzen der
ehemaligen DDR setzte der Run von
Handelsunternehmen und Investoren
zur Sicherung von Standorten in den
neuen Bundeslindern ein. Uberdi-
mensionierte, obskure und nicht mit-
einander abgestimmte Planungen von

Investoren jeglicher Couleur waren an
der Tagesordnung,.

Fehlende Fldchennutzungsplane, feh-
lende oder weitgehend unbekannte
Baugesetze schufen einen rechtsfreien
Raum, der weidlich ausgenutzt wurde.
Zum gleichen Zeitpunkt, als das Cott-
bus-Center die parlamentarischen
Hiirden mit Bravour passierte, wur-
den vor den Toren von Cottbus auf
Kreisgebiet insgesamt 11 weitere
Objekte vergleichbarer GroBenord-
nung mit einer Verkaufsflache von rd.
400.000 gm - also etwa 5 x soviel, wie
benotigt - geplant. Auf ihre Planungs-
hoheit pochende Kleinstgemeinden
und im rechtsfreien Raum agierende
Beamte sorgten flir weitere Verwir-
rung. Baugenehmigungen wurden
erteit und wieder zuriickgezogen,
Bauarbeiten begonnen und wieder
eingestellt.

SIM. Cottbus. Das Cottbuser Kreisgericht
wird morgen iiber eine Klage auf einstweilige
Verfligung gegen weitere ErschlieBungsarbei-
ten zum Cottbus-Center und Gewerbegebiet
Nord entscheiden. Kldger ist Lutz Feistkorn,
Abgeordneter im Kreistag Cottbus Land und
Einwohner von Sielow, der Nachbargemeinde

zentrum errichten will. Der Cottbuser Bau-
dezernent Manfred Schneidenbach rechnet,
wie von der Stadtverwaltung beantragt, mit
einer Abweisung der Klage. Wenn das erfolgt
sei, werde sofort mit dem Bau begonnen.

Bereits im Januar war die Grundsteinle.
gung daftir vorbereitet, aber im letzten Mo-
ment nach Intervention des Umweltministe-
riums in Potsdam abgesagt worden. AnlaB
war das bisher nicht abgeschlossene Raum-
ordnungsverfahren fir dieses Projekt. Ein
endgiiltiger Bescheid dazu liege der Cottbu-
ser Stadtverwaltung zwar bisher immer noch
nicht vor, sagte Schneidenbach. Auf Anfrage
habe ihm ein Mitarbeiter des Staatssekretiirs
Engsfeld aber telefonisch mitgeteilt, dall von
Seiten des Umweltministeriums keine Ein-
wénde mehr bestiinden. AuBerdem sei filr das
geplante Cottbus-Center ohnehin ein Raum-
ordnungsverfahren iiberfliissig, wie das Bau-
dezernat inzwischen einem Bundesgesetzblatt
vom 13. Dezember 1990 entnommen habe,
Nach Abweisung der Klage auf einstweilige
Verfilgung stiinde dem Baubeginn also nichis
mehr entgegen, sagte Schneidenbach.

Auf Anfrage bei der Pressestelle des bran-
denburgischen Umweltministeriums Potsdam
teilte Rosemarie Lacerus mit, daB8 der Bezug
auf das Bundesgesetzblait zwar de facto rich-

Morgen soll letzte Hiirde fiir
Cottbus-Center genommen werden

Baudezernent rechnet mit Abwelsung der Klage durch das Kreisgericht

von Cottbus, die ebenfalls ein GroBeinkaufs-,

tig sel, vom Umweltministerium des Landes
aber trotzdem die Durchfilhrung eines Raum-
ordnungsverfahrens angewiesen werden kén-
ne. Im Falle des Cottbus-Centers sei in Anbe-
tracht der fortgeschrittenen Vorbereitungen
aber auf die nachtrégliche Durchfiihrung ei-
nes Raumordnungsverfahrens verzichtet wor-
den.

Endgiiltig entschieden scheint aber der
Verzicht auf weitere Einkaufszentren am
Stadtrand von Cottbus, Die Landkreisverwal-
tung habe sich, wie deren Baudezernent
Kéappler auf Anfrage bestitigte, mit der Stadt
geeinigt, auBer einem Einkaufszentrum im
Norden und einem im Siiden keine weiteren
derartigen Bauvorhaben mehr zu verfolgen.

Damit wire auch das Einkaufs- und Gewer-
bezentrum einer Bochumer Investorfirma in
Kolkwitz endgiiltig gescheitert. Ob diese Fir-
ma nun eine Klage anstrengen wird, konnte
der Kolkwilzer Biirgermeister Handrow noch
nicht sagen. Er rechne aber damit, da die Fir-
ma bereits im August letzten Jahres von der
Kreisverwaltung einen positiven Bauvorbe-
scheid erhalten habe und der Firma inzwi-
schen betréchtliche Kosten entstanden sefen.
Wenn die Baupldne dieser Firma in Kolkwitz
endgiiltig scheitern, werde das schlimme Fol-
gen fiir die Gemeinde haben. Steuereinnah-
men blieben aus, die Kolkwitz dringend be-
notige, sagte Handrow,

Dem Einzelhandelsunternehmen ,Allkauf”,
das als Betreiber des Kolkwitzer Einkaufszen-
trums vorgesehen war und seit Monaten ein
Handelsprovisorium im Ort betreibt, habe die
Stadiverwaltung Cottbus inzwischen zwei
Flichen innerhalb der Stadi angeboten, um
Handelseinrichtungen zu errichten.

Quelle: Der Tagesspiegel, 13. 3. 91



Sich konstituierende Landesregierun-
gen versuchten —im Herbst des Jahres
1990 weitgehend erfolgreich — die-
sem unsinnigen Treiben einen Riegel
vorzuschieben. Uber eiligst gegriin-
dete Koordinationsstellen wurden fiir
alle Projekte nachtriglich Raumord-
nungsverfahren verordnet und erteilte
Baugenehmigungen fiir rechtswidrig
erklart, Erst durch diese Aktion wares
moglich, einen Uberblick iiber die
geplanten Vorhaben zu erlangen. In
dieser Phase entspann sich zwischen
der Stadt Cottbus und dem Kreis Cott-
bus eine heftige Auseinandersetzung
iiber die Realisierung dieser Projekte.
Sie miindete in dem Kompromif}, im
Norden das Cottbus-Center anf dem
Gebiet der Stadt Cottbus zu realisie-
ren und im Siiden auf Kreisgebiet ein
Projekt vergleichbarer GroBenord-
nung. Dies war verbunden mit der
Ubereinstimmung, weitere Projekte

Fiir Center alle
Wege geebnet

Verwaltungsgericht wies
Antrag gegen
Erschliefung zurtick

Cottbus (jg). Nach monatelan-
gem Streit und vielen Unklarhei-
ten dirften jetzt alle Wege fur
das ,,Cottbus-Center* geebnet
sein: Die 2. Kammer fiir Verwal-
tungssachen des Kreisgerichts
Cottbus-Stadt wies gestern nach-
mittag den Antrag des Land-
kreis-Abgeordneten  Dr. Lutz
Feistkorn auf ,,Erlall einer einst-
weiligen  Anordnung® zum
Stopp der Erschliefungsarbeiten
fur das ,.Cottbus-Center**und
das Gewerbegebiet Nord =zu-
ruck. In der Begrundung heifit es
u. a., der Antragstelier wohne zu
weit weg, um den von Erschlie-
Bungsarbeiten direkt betroffen
zu sein.

Der erste Spatenstich zum
,.Cotthus-Center** soll nun sozu-
sagen in aller Stille stattfinden.

Quelle: Lausitzer Rundschau, 15. 3. 91

vergleichbarer Groflenordung weder
auf dem Stadt- noch dem Kreisgebiet
zu genchmigen. Samtliche weiteren
Projekte sollten nur noch in der
Groflenordnung genehmigt werden,
wie sie zur unmittelbaren Versorgung
der Bevolkerung vor Ort notwendig
sind.

In Verfolgung dieser Vereinbarung
wurde erst vor wenigen Wochen die
Bauvoranfrage eines grofien Filial-
unternehmens iiber die Errichtung
eines Projektes mit rd. 20.000 gm
Verkaufsflache in Kotkwitz - rd. 8 km
von Cottbus entfernt - sowohl durch
die Stadt als auch durch die Landes-
behorden abgewiesen. Es sollte daher
nach dem heutigen Stand der Erkennt-
nisse davon ausgegangen werden
konnen, dafl das Cottbus-Center,
neben dem vorerwidhnten weiteren
Projekt, zumindest mittelfristig ohne
vergleichbare Flachenkonkurrenz
bleibt. Dies zumal auch Zeitablaufe
wie beim Cottbus-Center, von der
Planung bis zum Baubeginn in nur
12 Monaten, in Zukunft in den funf
neuen Lindern nicht mehr erreich-
bar sein werden.

Nach Ausrdumung der im Spatherbst
1990 entstandenen Unsicherheitenim
Zuge der geschilderten Auseinander-
setzung wurde nach Abschluf3 des
Raumordnungsverfahrens und der
Biirgerbefragung mit Vorlage vom
27.02.1991 der Stadtverordneten-
versammlung ein Satzungsbeschlufl
iiber den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Cottbus-Center vorgelegt.

In Vorbereitung des Satzungsbe-
schlusses ergab eine von der Stadtver-
waltung in Auftrag gegebene Studie
einen Verkaufsflichenbedarf fiir die
Stadt Cottbus von 170.000 gm. Vor-
handen sind derzeit rd. 30.000 qm,
wobei es sich im wesentlichen um
Kleinflichen zwischen 40 qm und

160 gm im Stadtgebiet handelt, die
iberwiegend in desolatem Zustand
sind. Cottbus verfiigt daher iber ein
Verkaufsflachendefizit von
140.000 gm.

rund

Das Cottbus-Center mit seinen rd.
28.000 gm Verkaufsfliche sichert
daher nicht nur die Versorgung der
Bevolkerung, sondern auch durch sei-
nen Investitionsaufwand, der etwa zur
Halfte an Unternehmen der Region
geht, viele tausend Arbeitsplatze.
Daneben werden mit Eroffnung des
Projektes rd. 600 Arbeitspldtze neu
geschaffen.

So ist es nur logisch, daf} der Beschiuf3
zur Realisierung des Cottbus-Center
in der Vorlage vom 27.02.1991 von
allen Fraktionen, mit Ausnahme
Biindnis fiir Cottbus, mit der aus-
driicklichen Hoffnung, dafl nun bald
mit dem Bau des Centers begonnen
werde, gebilligt wurde.

Am 22.Mai 1991 war es dann endlich
soweit. Die Bauarbeiten begannen.



ErschlieBung

Das grofite Problem im
Zusammenhang mit  der
Erschlieffung von Gewerbefla-
chen jeglicher Art ist die Ent-
sorgung, Abwisser und Faka-
lien wurden weitgehend in
sogenannten Oxydationsgra-
ben unter freiem Himmel ver-
dunstet. Soweit Grof- und Mit-
telstadte liber Klaranlagen ver-
fiigen, ist wegen der Unterdi-
mensionierung nur ein Teil der
Flachen hieran angeschlossen
und viele Bauvorhaben schei-
tern alleine daran, daf3 die not-
wendigen Kapazititsauswei-
. tungen ersttiber Jahre zu schaf-
fen sind.

Auch fiir die Ver- und Entsor-
gung des Cottbus-Center muf3-
ten aufwendige technische
Mafnahmen ergriffen werden.
So beispielsweise die Verle-
gung der tiber das Baugeldnde
fiihrenden und der Fernwir-
meversorgung des Stadtteils
Schmellwitz dienende Gas-
hochdruck- und Fernwirme-
leitung auf einer Linge von
etwa 700 m.

8 m tief liegende, separate
Pumpstationen waren einzu-
bringen und mehr als 7 km
Leitungen fiirdie Ver-und Ent-
sorgungsmedien zu verlegen.
Erst diese, mit einem Kosten-
aufwand von rund DM 30 Mil-
lionen verbundenen, Erschlie~
Bungsmafnahmen machten
die Realisierung des Cottbus-
Center moglich.

Zu einem spateren Zeitpunkt
wird das derzeit in Planung
befindliche  Gewerbegebiet
Nord von diesen MaBnahmen
ebenfalls profitieren.

Am Cottbus-Center wird tiichtig gebuddeit. Der Bau eines Regen- und

Schmutzwassersammliers wird vorbereitet.

Pumpstation — acht

{Foto: J. Kaffka)

eter tief

Am Cottbus-Center entsteht ein -Abwassersammler

Cottbus. Zur Ableitung des am
Cottbus-Center anfallenden Re-
gen- und Schmutzwassers wurde
durch das Baudezernat der Stadt-
verwaltung Cottbus als Primdrer-
schliefung u. a. der Bau eines Re-
gen- und Schmutzwasserhaupt-
sammlers vorbereitet und in Auf-
trag gegeben. Weiter angeschlos-
sen werden soll ein Gewerbestat-
tengebiet. Die CTI GmbH reali-
siert den Bau von der Feldstrale
bis zur Nordparkstrae mit einem
Gesamtumfang von etwa 4 Millio-
nen DM und einer Lange von 700
Meter. Es sind zum Beispiel fast
20 000 Quadratmeter Erdstoff zu
bewegen. Die zu erwartende Men-
%e Regenwasser erfordert die Ver-
egung von Rohren mit Durchmes-

sern von 1,6 Meter beziehungs-
weise 1,8 Meter, einschlieflich
der dazu notwendigen Schichte.
Eingesetzt werden solche Nenn-
weiten erstmalig in der Region
Cottbus: Eternitrohre mit Bualdn-
gen von 5 beziehungsweise 6 Me-
ter.

Die Bauarbeiter haben sich
schnell mit der neuen Technologie
vertraut gemacht. Der Einsatz von
Rohrlasern gewihrleistet die ent-
sprechende Genauigkeit. Eine Be-
sonderheit stellt die zu errichten-
de Pumpstation dar, ein Baukor-
per von 2 Meter Durchmesser, der
bis in die 8 Meter Tiefe abgesenkt
werden muR. Ziel ist es, bis zum
15, Juli 1991 die Mafnahme abzu-
schliefen.

Quelle: Lausitzer Rundschau, 5. 6. 91




GUTEN MORGEN COTTBUS

Endlich ist es soweit. Heute wird mit dem Bau des Cottbus-Center begonnen. Mehr als 700 Arbeitsplitze werden geschaffen und mit Bauauftrégen
von etwa DM 35.000.000,—, die an die heimische Bauindustrie gehen, werden tausende von Arbeitspldtzen gesichert.

WIR FREUEN UNS FUR SIE

als Biirger der Stadt, da8 Sie bald aus einem breiten Warensortiment preiswert einkaufen kéanen. Auf etwa 19.000 m? Fliche wird die
Handelsgruppe Lidl & Schwarz, eines der fiihrenden Unternehmen Deutschlands, ein Kaufland-SB-Warenhaus betreiben. Hinzu kommen avf 9.000 m?
viele Einzelhandelsgeschifte wie Textilien, Optik, Photo, Hifi, Schuhe, Schmuck, Zeitschriften, Metzgerei, Parfimerie, Drogerie, Spielwaren . . .
Dancben entsteht ein Arztehaus mit 12 Fachrichtungen sowie eine' Anzahl Biiros, Zusammen mit einer vielfiltigen Gastronomie garantiert dies ein

EINKAUFSERLEBNIS IM COTTBUS-CENTER
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UNSER DANK

gilt 2ll denen, die dieses wichtige Projekt stets unbeirrt unterstiitzt haben, insbesondere den Mitarbeitern der Stadtverwaltung, die mit unzureichenden
Mitteln bei einer wirren und sich stindig indernden Rechtslage Hervorragendes geleistet haben. Unserc besondere Hochachtung gilt dem
Oberbiirgermeister, Herrr Waldemar Kleinschmidt, der stets konsequent und souverdn die Interessen der Biirger vertreten hat.

Ulrich Wagner
Geschiftsfiihrer der Firmengruppe UBG
Bauherr des Cottbus-Center

Quelle: Lausitzer Rundschau, 22. 5. SU'Y

Ein Vierteljahr nach Baubeginn des Cottbus-Center prisentiert sich die Fliche im Cottbuser
Norden mit den ersten montierten Gebédudeteilen. In diesem Komplex sollen ein SB-Warenhaus,
kleine Verkaufsstellen, ein Arztehaus, Gaststitten und Biiros ihr Domizil erhalten.

(Foto: J. Kaffka)

Quelle: Lausitzer Rundschau, 29. 8. 91
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