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Sehr geehrte Geschéftspartner,
mehr als 400 neue Kunden ha-
ben im Jahr 1986 durch die Be-
teiligung an UBG-Rendite-
Fonds den Grundstein fiir einar-
beitsunabhingiges Zusatzein-
kommen in der Zukunft gelegt.
Und natiirlich hat sich unser her-
vorragendes Konzept, das wir
vorwiegend auf Empfehlung
plazieren, nicht nur bei Kunden,
sondern auch bei den Personen
herumgesprochen, die sich mit
dem Vertrieb im Finanzdienst-
leistungsbereich beschiftigen.
Und so ist es nicht verwunder-
lich, daB im Laufe des Jahres
1986 die Zahl der Partner, die
unsere Produkte vertreiben, im-
mer weiter zugenommen hat.
Damit stiegen naturgemaf auch
die Anforderungen an die Be-
treuung dieser Partner, z. B. hin-
sichtlich Schulungen, Seminare
etc. Denn gerade die Aus- und
Weiterbildung unserer Partner
liegt uns ganz besonders am
Herzen. Denn nur ein hervorra-
gendes Produktwissen, gibt die
Argumentationssicherheit  in
der Beratung und damit schluB3-
endlich den Erfolg.

Schon im Laufe des Jahres 1986
war klar absehbar, daB diese
Entwicklung sich noch verstir-
ken wiirde. Und auflerdem woll-
ten wir einigen unserer langjah-
rig bewihrten Partner im Ver-
trieb die Gelegenheit bieten,

sich mit uns in eigenen Biirorau-
men einen entsprechenden Ar-
beitsplatz zu schaffen.

Und sowaren wir dennauch sehr
gliicklich, als unsere bereits Mit-
te des Jahres 1986 begonnene
Biirosuche im Herbst endlich
von Erfolg gekront war. Mit den
neuen Biirordumen in der Ko-
nigstraBe 17, 7000 Stuttgart 1,
hatten wir fiir uns, unsere Part-
ner und unsere Betreuungsmaf3-
nahmen eine sehr gute Adresse
gefunden. Und nach einigen
UmbaumaBnahmen war es dann
soweit,daBam6.2.1987 die 260
qm groBe ,UBG Zentrale Ver-
triebsbetreuung® eroffnet wer-
den konnte.

Im Beisein von rd. 70 Geschafts-
partnern wurde das Biiro, anlaB-
lich eines Sektempfangs und
Kaltem Buffet, feierlich eroffnet.
Eine besondere Freude war es
uns, daf} wir aus allen Bereichen
Geschiftspartner und auch sehr
gute Freunde begriien durften.
Soz.B.HerrnDr.Jehlund Herrn
Hormann von der Treuhandge-
sellschaft Dr. Jehl, Herrn
Schmitt von der Mittelrheini-
schen Bank (wie im iibrigen die
Bankenwelt recht rege vertreten
war), Herrn Stenzel von der Vi-
ta-Lebensversicherung und na-
tiirlich die unzahligen Vertriebs-
partner, die sich bei uns einfan-
den.

UBG Zentrale Vertriebsbetreuung erofinet

Wie ich schon in meiner kurzen
Eroffnungsrede darlegen durfte,
ist es unser Hauptanliegen, allen
unseren Kunden und Vertriebs-
partnern ein guter und zuverlas-
siger Partner zu sein. Dieser
Qualitdtsanspruch wird uns
auch die nachsten Jahre beglei-
ten, und ich wiinsche Ihnen und
uns allen eine weitere gute Zu-
sammenarbeit.

Thr
Ulrich Wagner

o markten —
Geschiftsfiihrer
der UBG Unternehmensberatungs- ‘
gesellschaft mbH :

% Hohe Steuervorteile aus iiber 25 % ab-
zugsfahigen Werbungskosten in 1987
= Riickzahlung vom Finanzamt

davon profitieren auch UBG-Kunden!

Traumkdnstellation fur 1987 ‘

* Glinstige Zinsen — so niedrig waren die |
Zinsen schon lange nicht mehr

% 14,4 % Umsatzanstieg bei Verbraucher-
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Problem
Inflation

Eine der Hauptursachen der
standigen Inflation ist, da3 Re-
gierungen immer dazu neigen,
immer mehr Geld auszugeben,
als sie einnehmen. Die Regie-
rung unseres Landes bildet hier
keine Ausnahme. Selbst eine
konservative wie die derzeitige,
muB neue Schulden machen, um
die Zinsen der Altschulden zu
bezahlen. Und auch das soziale
Netz und Subventionen vielfalti-
ger Art fordern ihren Tribut.

Wer 1962 beim Einkauf noch
DM 100,-an derLadenkasse be-
zahlen muflte, der muf heute fiir
den gleichen Warenkorb bereits

enden Probleme unserer Zeit ...

Die durchschnittliche Inflationsrate der letzten 15 Jahre be-

trug 4,6 %.
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DM 240,- hinlegen. Anders aus-
gedriickt, 1 DM von 1962 ist

heute nur noch 41 Pfennig wert.

In denJahren von 1970 bis 1985
hat sich der Wert der Mark mehr
als halbiert. Und dies, obwohl
wir weltweit zu den Industriena-
tionen mit der geringsten Infla-
tionsrate gehoren.

Und auch, wenn derzeit die In-
flationsrate nur sehr geringist so
muf} doch beachtet werden, da3
die Inflationsrate in den letzten
Jahren durchschnittlich rd. 4,5
% pro Jahr betrug. Und auch in
denletzten 15 Jahren gab es Jah-
re — so wie zur Zeit — in denen
die Inflationsrate ,nur“ 2 oder 3
% betrug. Der Trend hat sich
schon gewendet: Es geht wieder
aufwirts mit der Inflation.

Und zwei groBBe Geldentwertun-
gen hat esin diesem Jahrhundert
in Deutschland anch schon gege-
ben: 1923 und 1948.

. Problem
.\ Steuer-
I~ progression

Steuerprogression  bedeutet,
daB zusitzlich verdientes Geld
hoher besteuert wird als das vor-
ausgegangene.

Das heif3t, daf} jeder zusatzliche
Mehrverdienst ungleich hoher
belastet wird als der vorherge-
gangene. Und auch noch so viele
Steuerreformen mit "zig Milliar-
den an Ersparnis fiir alle Verdie-
ner dndern nichts daran, daB die
Entlastung fiir den Einzelnen
nur ganz minimal ist.

Vor 15 Jahren war die Steuer-
progression noch kein Problem.
Denn damals betrug der durch-
schnittliche monatliche Arbeits-
nehmerverdienst DM 1.361,-

Bei einem zu

Was das Finanzamt abschneidet
...sind so viel Steuern

versteuernden von jedem zusitzlich
Jahreseinkommen verdienten Hundert-
von DM... markschein zu zahlen
9
18000 -
——————I(LEDIGE
35000 |
80000
100000 .
130000 =

18000
35000 =
60000

100000 |
130000

und lag damit in der Proportio-
nalzone des Steuertarifs. Heute
betragt das Durchschnittsein-
kommen schon DM 3.300,- pro
Monat mit dem Effekt, daB sich
heute bereits der ,Durch-

schnittsverdiener” voll in der
Steuerprogression befindet.

Ein lediger Durchschnittsver-
diener des Jahres 1972 bezahlte
bei einem zu versteuernden Ein-
kommen von DM 18.000,- eine

Steuer von DM 3.030,-. Beim
heutigen Durchschnittsver-
dienst von DM 36.000,- bezahlt
er hierfiir DM 8.547,-. Dies be-
deutet doch ganz einfach, daf3
bei einer Verdoppelung des Ein-
kommens aufgrund der Steuer-
progression fast die dreifache
Steuer bezahlt werden mu8.
Deshalb ist es nicht verwunder-
lich, da8 von jeder Gehaltserho-
hung jedes Jahr immer weniger
iibrig bleibt. Und ganz schlimm
wird es bei der Abrechnung ei-
nes 13. Monatsgehalts oder ei-
nes Weihnachtsgeldes.

Blieben im Jahr 1965 dem
Durchschnittsverdiener von ei-
ner Gehaltserhohung immerhin
noch DM 57,89, dann waren es
im Jahr 1986 nur noch
DM 32,91

Problem
Unsichere
Rente

Die gesetzliche Rentenversiche-
rung wird seit 1957 nach demso-
genannten ,Generationenver-
trag®im Umlageverfahren finan-
ziert.

Dies bedeutet, da3 die heute Er-
werbstdtigen mit ihren laufen-
den Beitragen unmittelbar die
Zahlungandieheutigen Rentner
finanzieren, die heutigen Er-
werbstitigen erhalten ihre Zah-
lungen spéter von den heutigen
Kindern.

Und da es immer mehr Altere
und immer weniger Kinder gibt,
verschlechtert sich das zahlen-
maBige Verhiltnis der beiden
Gruppen zueinander standig.

Auf je 100 Beitragszahler

Sozialstaat 2000
Das Zukunftsproblem der Rentenversicherung

... kommen so viele Rentenbezieher
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Das ungewisse Morgen fiir die Jugend von heute

Dadurch geridt die gesetzliche
Rentenversicherung immer
mehr in groBe Finanzierungs-
probleme. Und wenn staatliche
Institutionen sogar offiziell da-
von sprechen, dafi dieRenten bis
1989 gesichert sind, so bedeutet

dies doch schlicht:

Spatestens ab 1990 sind sie eben
nicht mehr sicher.

Nach der heutigen Kalkulation
soll die Rente dem Arbeitneh-
mer etwa 2/3 seines heutigen
Nettoverdienstes sichern.

Nach offiziellen Berichten der

Bundesregierung wirdinder Zu-

kunft entweder der Beitragssatz

auf 40 % des Einkommens stei-
gen, oder der Vorsorgungsgrad
auf 40 % des Nettoeinkommens
fallen. Wahrscheinlich wird eine

Mischung aus beiden Maf3nah-

men erfolgen.

Auf jeden Fall wird es heiflen:

Den Giirtel enger schnallen.

Die wesentlichen Negativmerk-

male sind:

1. Riicklaufige
entwicklung.

2. Fritherer Rentenbeginn.

3. Langere Rentenzahlungsdau-
er durch hohere Lebenser-
wartung.

4.Langsamer Lohnanstieg
durch Arbeitszeitverkiirzung.

5.Langere Ausbildungszeiten.

Bevolkerungs-




Inflations-
schutz durch
Grundbesitz

Das Ziel einer verniinftigen Ka-
pitalanlage ist der Schutz vor
Auszehrung durch Inflation und
schleichende Entwertung.

Seit jeher ist die Immobilie eine
inflationsgeschiitzte Sachwert-
anlage mit enormen Wertzu-
wachspotential.

Wer vor 20 Jahren Immobilien-
eigentum erwarb, hat sein Ver-
mdgen bis heute im Schnitt ver-
vierfacht.In der gleichen Zeithat
sich die Kaufkraft des Geldes
halbiert.

Aus diesem Grunde investieren
die ,institutionellen Anleger*
wie Banken, Versicherungen,

.. und ihre Lésung

Pensionskassen etc. bevorzugtin
Immobilien.

Bei einer Fahrt durch die Innen-
stadt der Grof3stadte werden Sie
dies bestitigt sehen. Denn auch
bei diesen institutionellen Anie-
gern geht es darum, Zahlungs-
kraft und Kaufkraft fiir die Zu-
kunft zu sichern.

Steuern
werden
- zu Vermoigen

Investitionen in Grundbesitz
werden steuerlich mehrfach und
hoch begiinstigt. Die Moglich-
keiten fiir diese Steuervergiinsti-
gungen sind gesetzlich festge-
legt.

So konnen viele im Zusammen-
hang mit der Anschaffung eines
Grundbesitzes entstehende Ko-
sten wie Notargebiihren, Finan-
zierungskosten, Geldbeschaf-
fungskosten etc. sofort im Jahr
der Anschaffung der Immobilie
vom zu versteuernden Einkom-
men abgezogen werden. Dann
haben Sie weniger zu versteuern.
Und zahlen weniger Steuern. So
einfach ist das.

Und auch nach der Anschaf-
fung, wenn der Grundbesitz ver-
mietet ist, kann laufend Jahr fiir
Jahr ein bestimmter Betrag, die
sogenannte ,,Absetzung fiir Ab-
nutzung® laufend an Threm Ein-
kommen abgezogen werden, so
daB Sie laufend weniger Steuern
bezahlen.

Auch diese laufenden steuerli-
chen Vorteile addieren sich zu
ganz erheblichen Summen.

Dynamisches
Zusatz-
./ einkommen

Nach jingsten Umfrageergeb-
nissen halten 49,5 % der berufs-
titigen Einwohner Deutsch-
lands Immobilienbesitz fiir die
beste zusitzliche Altersversor-
gung, weit vor Versicherungen
und anderen Kapitalanlagen.
Dies ist unter dem Sicherheits-
aspekt absolut richtig. Und je
schneller diese Immobilie als Al-
tersversorgung zur Verfiigung
steht, desto besser.

Dies bedeutet — kaum jemand
kann dieImmobilie bar bezahlen
— dafl die Entschuldung so
schnell wie moglich erfolgt sein
muB, damit die Mieteinnahme
als zusitzliche Versorgung zur

Verfiigung steht. Und natiirlich,
daB die Mieteinnahme so hoch
wie moglich sein muf.

Denn je hoher die Mieteinnah-
me ist, desto mehr Geld steht zur
Entschuldung zur Verfiigung,
und desto schneller ist die Im-
mobilie entschuldet. Und natiir-
lich ist auch die nach der Ent-
schuldung zur Verfiigung ste-
hende Altersversorgung ent-
sprechend hoher.

Folglich sind nur soiche Immo-
bilien fiir ein Zusatzeinkommen
ideal, die von vornherein eine
hohe Anfangsmiete haben. Und
damit fallt die Entscheidung
praktisch zu Gunsten der ge-
werblich genutzten Immobilie
(Verbraucher-Supermirkte,
Einkaufszentren etc.), da hier
die Mieteinnahme durchweg
doppelt so hochist, wie bei Woh-

Sonstiges

Geschlossene Fonds sind eine
interessante Anlageform

Informationsveranstaltung der Stadtsparkasse

Miinchen (vb) — Der ge-
schlossene Tmmobilienfonds
ist eine interessante Geldan-
lagemoglichkeit geworden,
nachdem das Bauherrenmo-
dell durch den Wegfall der
Mehrwertsteueroption zum
Steuersparen nicht mehr at-
traktiv ist und auch das Ber-
lin-Darlehen nur geringen
Anklang findet.

Beim geschlossenen Immo-
bilienfonds, so Rechtsanwalt
Dr. Hanswerner Jeh! auf ei-
ner Informationsveranstal-
tung der Stadtsparkasse
Miinchen, schlieBen sich
mehrere Kapitalanleger zu
einer Gesellschaft von Eigen-
tiimern einer bestimmten{m-
mobilie zusammen.

Ziel sei es, dem Anleger mit-
telbar oder unmittelbar Ei-
genturm an einer Immobilie zu
verschaffen, wobei als Anla-
geobjekte in der Regel ge-
‘werbliche Immobilien (z. B.
Verwaltungsgebiude, Ein-
kaufszentren, Supermarkte)
in Frage kidmen.

nungen. Und auBerdem steigen
die Mieten dieser Gewerbeim-
mobilie auch noch automatisch,
wenn die Preise steigen.

Fazit: Das Zusatzeinkommen
steht nicht nurin derhalben Zeit,
sondern auch noch in der dop-
pelten Hohe zur Verfligung.

/
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Bei gewerblichen Objekten
seien indexgebundene Mie-
ten tblich, die — im Gegen-
satz zur Wohnungsvermie-
tung — regelmaBige Mietstei-
gerungen mit sich brichten.
Dadurch konne eine solche
Kapitalanlage eine Alternati-
ve zu einer Rentenversiche-
rung darstellen.

Die Hohe der Beteiligung an
einem Fondskonne individu-
ell, oft schon ab 10.000 DM,
festgelegt werden. Anteile an
geschlossenen Immobilien-
fonds, die man iiber Banken
und Vertriebsgesellschaften
erhaltenkonne, seien Grund-
eigentum ohne Arbeit und
Arger, betonte Jehl.

Die Beteiligungen erzielten
hoheRendite —beiguten Ob-
jektenum 6 % — durch steu-
erfreie  Barausschiittungen
und brachten zusitzliche
Steuervorteile und Wertstei-
gerungen des Vermogens.

Quelle: Miinchener Merkur,
24. September 1986
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Immobiliengesellschaft SB-Verbrauchermarkt

Hannover/Mellendorf GbR

Erstklassiger Mieter
REWE-Handelsgesellschaft Weser-Harz mbH, 3207 Harsum,
mit 112 Mio. Umsatz. Der Handelsumsatz der gesamten

REWE-Gruppe betrug 1985 rd. 22 Milliarden in 7700 Geschéften auf

3 Mio. qm Verkaufsflache.

+ Unkiindbarer Mietvertrag bis zum Jahr 2002
Laufzeit des Mietvertrages 15 Jahre ab Bezugsfertigkeit unkiindbar

zuziiglich mieterseitigen Optionsrechten von jeweils 2x5 Mietjahren.

Ubergabe Mirz/April 1987.
+ Grundbucheintrag

Die Fondsgesellschaft und damit jeder Miteigentiimer wird im Grund-

buch eingetragen.

+ Dynamische Ertrige
Steigende Mieteinnahmen durch Indexvereinbarung.

+ Vorprogrammierte Werthaltigkeit

Durch sehr gute Neubausubstanz und zentrale, verkehrsgiinstige Orts-

lage.

+ Giinstige Finanzierung
Festzins auf 10 Jahre unkiindbar.

+ Erfahrene Partner
Unabhingige Steuerberatungsgesellschaft als Treuhander.

= maximale Sicherheit

Gesamtfondsvolumen DM 4.832 000,—/ Beteiligung ab DM 70 000,—

Anfangs-Gesamteinnahmen: 6,5 % p.a.,
steigend durch Indexvereinbarung

+ weitere laufende Steuerersparnisse durch AfA
+ Geringer Barkapitalbedarf ca. 8,8 % (zzgl. Agio)

+ Mehrwertsteuer-Riickerstattung ~ ca. 11,2 %
+ Einkommensteuer-Ersparnisse aus ca. 26 % Werbungskosten
in 1987

= minimaler Eigenaufwand bzw, Uberschuf

AN
Coupon
N
O Ich bin Kunde der UBG AN

O Ich bin Berater N
[0 und an einer Zusammen- AN
arbeit interessiert N

Coupon am besten heute noch senden an: N

UBG Unternehmensberatungs- N
gesellschaft mbH
Postfach 1864 - 7250 Leonberg 1

Immobiliengesellschaft Tengelmann-
Verbrauchermarkt Kulmbach GbR

Mit Kaufvertrag vom 11. 9. 1985
erwarb die Immobiliengesell-
schaft  Tengelmann-Verbrau-
chermarkt Kulmbach GbR das
Grundstiick Gemarkung Kulm-
bach Flurstiick Nr. 1570/3, Bay-
reuther Str. 5. Auf einer Gesamt-
fliche von ca. 4000 qm wurde
ein Tengelmann SB-Markt er-
stellt. Ferner sind in diesem Ge-
biude noch eine Reinigung so-
wie eine Pilsbar untergebracht.
Insgesamt betrigt die Nutzfla-
che ca. 1500 gm.

Das Objekt wurde zum 1. 11.
1986 piinktlich fertiggestellt und
den Mietern ibergeben. Auf-
grund des hervorragenden Stan-
dortes im industriestarken
Kulmbach hat sich der Haupt-
mieter, die Firma Tengelmann
Warenhandelsgesellschaft  in
Miinchen, entschlossen, ca.
1300 gm der attraktiven Ver-
kaufsflache tliber 15 Jahre hin-
weg anzumieten.

Ein weiterer Beweis fiir die Zu-
verlassigkeit von Prospektanga-
ben bei UBG Rendite-Fonds
lieferte der Bericht der Betriebs-
priifung bei der Immobilienge-
sellschaft Tengelmann Verbrau-

chermarkt Kulmbach GbR
durch die Betriebspriifungsstel-
le des Finanzamtes Miinchen ITl.
Die prospektierten Werbungs-
kosten wurden durch die Be-
triebspriifer zu 100 % aner-
kannt!

Durch eine groBziigige Bauwei-
se wurde es ermOglicht, daf ne-
ben der vorgesehenen Reini-
gung, eine weitere Ladeneinheit
entstehen konnte. So sind rd. 80
qm Nutzflache an die Firma Er-
dinger Weisbrau iiber 10 Jahre
hinweg fest vermietet. Dadurch
ergeben sich tiber DM 15.000,-
mehr Einnahmen als prospek-
tiert. Statt bisher DM 317.800,-
wie im Prospekt vom 10.9. 1985
ausgewiesen, betragen die Ein-
nahmen jetzt DM 332.848,-.Be-
dingt durch das leicht angestie-
gene Zinsniveau zum Jahresen-
de 1986 konnte bei der Eindek-
kung der Endfinanzierung die
urspriinglich kalkulierte Kondi-
tion nicht ganz realisiert werden.
Der etwas hohere Aufwand wur-
de jedoch durch die deutlich ho-
here Mieteinnahme mehr als
kompensiert. Die Mietzahlung
begann ab 1. 11. 1986.

Mit Wirkungzum 1.1.1987 wur-
de die Verwaltung des Objektes
vom Treuhdnder an die UBG
ubergeben.

Insgesamt ist festzustellen, daf
sich das Projekt bei einer Ge
samtbetrachtung  ausgespro-
chen positiv darstelit. Nicht zu-
letzt durch die bereits erwéahnten
erfreulichen Aspekte in der Ab-
wicklung, sondern auch durch
die Tatsache, daB es sich bei dem
Objekt um eine Gewerbeimmo-
bilie mit einer hochwertigen
Bausubstanz an einem sehr gu-
ten Standort handelt, kann jeder
Anleger sicher sein, eine gute
Anlageentscheidung getroffen
zu haben.




