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Cottbus-Center voll im Plan

Unter schwierigsten Umstanden
hat die Firmengruppe UBG im
Jahr 1991 ein multifunktionales
Versorgungs-und Dienstleistungs-
zentrum in O - 7500 Cottbus mit
rund 30.000 m? Verkaufsfliche
und 6.000 m?Biiros im Auftrag der
Stadt Cottbus entwickelt.

Am 22. Mai 1991 war es endlich
soweit: Der erste Spatenstich
konnte getan werden.

Zum prospektierten Termin 31.01.
1992 konnte der erste Bauab-
schnitt schliissel- und betriebsfer-
tig an den Generalmieter der Ver-
kaufsflichen Lidl & Schwarz iiber-
geben werden. Am 09. 03. 1992
wird mit rund 700 offiziellen
Gisten, im Beisein von Presse,
Funk und Fernsehen, dieser erste
Abschnitt mit einer Verkaufsflache
von rund 10.000 m? erdffnet. Rund
7.000 m? der Verkaufsfliche wer-
den durch Lidl & Schwarz nicht
selbst genutzt, sondern durch

Unverbindliche Hlustration des
Cottbus-Center

UBG untervermietet. Eine Fiille
bedeutender _Unternehmen, wie
beispielsweise ProMarkt-Technik,
Reno-Schuhe, Mac Fash, Augen-
Trend-Optik, Sternenbédck etc.
haben sich bereits Mietflachen von
150 bis 3.000 m? zwischen 10 und
20 Jahren gesichert. Bei der Eroff-
nung des Gesamtobjektes im Friih-
jahr 1993 wird das SB-Warenhaus
von Lidl & Schwarz, die drei Fach-
markte von ProMarkt, Reno und
Mac Fash sowie 40 Einzelhandels-

geschifte fiir ein Einkaufserlebnis
erster Klasse sorgen. Besonders
stolz ist die Abteilungsleiterin Ost-
Geschiifte, Frau Marlene Marsch-
ner, in deren Verantwortungsbe-
reich die Vermietung liegt, dar-
iiber, daB in allen Untermietvertra-
gen, mit Ausnahme der Apotheke
aus rechtlichen Griinden, zusitz-
lich Umsatzmieten vereinbart wer-
den konnten, die bereits heute
absehbar zu hoheren Mietertragen
als prognostiziert fiihren werden.




Baupreise steigen weiter

Bereits im Jahr 1991 waren im
Osten teilweise dramatische Bau-
preissteigerungen im Vergleich
zum Jahr 1990 festzustellen. Die
Hintergriinde hierfiir sind sehr
einfach. Bereits im Friihjahr des
Jahres 1990 gingen viele bedeu-
tende West-Bauunternehmen
Kooperationen mit Ostbaufirmen
ein oder iibernahmen diese. Die zu
dieser Zeit miserable Auftragslage
veranlaf3te die Firmen, insbeson-
dere bei grofleren Projekten zu
Preiszugestéindnissen, um zumin-
dest eine Teilbeschiftigung der
Belegschaft, die zwangsweise
mitibernommen werden mufte,
zu sichern.

Ganz anders die Situation 1991
und 1992. Durch Auftragsverga-
ben der Offentlichen Hand und
auch privater Investoren sind die
Kapazititen der Unternehmen
mehr als gut ausgelastet. Nach
Preissteigerungen zwischen 10
und 20 % im Jahr 1991 miissen die
Auftraggeber im Jahr 1992 mit

weiteren  Preissteigerungen in
Hohe von 10 % rechnen. Wer 1990
inderLage war, aufgrund gesicher-
ten Baurechts und gesicherter
Eigentumsverhaltnisse - und wer
war das schon - Auftrige zu ertei-
len, hat folglich im Schnitt zu
Unternehmen, die solche Auftrige
heute vergeben, zwischen 20 und
30% gespart.

So wiirde das beispielsweise von
der UBG Unternehmensbera-
tungsgesellschaft mbH erstellte
Cottbus-Center heute zwischen
DM 15 und 20 Millionen mehr
kosten.

Allgemein wird mittelfristig im
schnelleren
Anstieg der Baupreise als im
Westen gerechnet. Der Grund
hierfiir liegt in nach wie vor man-
gelnden Produktionskapazititen
im Osten und der damit bestehen-
den Notwendigkeit, Baumateria-
lien aus dem Westen zu »importie-

Osten mit einem

ren«.

AdreBanderungen
unbedingt mitteilen

Des ofteren kommt es vor, daf3 Post
an Gesellschafter mit dem Ver-
»unbekannt  verzogen«
zuriickkommt. Betrifft dies einen
Geschiftsbericht und die Einla-
dung zur Gesellschafterversamm-
lung, so konnen die Folgen durch-
aus negativ sein. Bis die Adresse
ausfindig gemacht und der
Geschaftsbericht nachgesandt
wurde, kann die Gesellschafter-
versammlung schon vorbei sein, so
daf} der Gesellschafter selbst nicht
anwesend sein kann.

Denn nach dem Gesellschaftsver-

merk

trag geniigt die Absendung von
Ladungen zur Gesellschafterver-
sammlung an die zuletzt bekannte
Anschrift.

Aus diesem Grunde ist es wichtig,
dal jede AdreBanderung und
natiirlich auch jede Anderung der
Bankverbindung sofort beim
Geschaftsfilhrer der Immobilien-
gesellschaft gemeldet wird. Denn
werden Lastschriften durch die
alte Bank mangels Kontoverbin-
dung zuriickgegeben, so entstehen
unnotigerweise Kosten, die der
Anleger zu tragen hat.

Steuerbescheide sofort priifen

Eingehende Steuerbescheide miis-
sen sofort daraufhin gepriift wer-
den, ob durch die Dr. Jehl-Treu-
hand zugewiesenen Verluste in
voller Hohe anerkannt wurden. Ist
diesim Einzelfall nicht gegeben, so
muf innerhalb einer Frist von 4
Wochen gegen den Steuerbescheid
Einspruch eingelegt werden. Wird
diese Frist versaumt, so ist die Ver-
anlagung rechtskriftig und der
Steuerbescheid wird erst wieder
von Amts wegen gedndert, wenn

die Betriebspriifung abgeschlos-
senist. Deshalb ist es duflerst wich-
tig, sofort zu reagieren. Sollte der
Steuerbescheid nicht korrekt sein
oder Sie diesbeziiglich Zweifel
haben, iiberlassen Sie Thre Unter-
lagen sofort dem Steuerberater.
Soweit Sie keinen Steuerberater
haben, konnen Sie den Steuerbe-
scheid an die Dr. Jehl Treuhand
nach Miinchen zur Uberpriifung
schicken.

Arm gespart

Fiir Anleger mit groBeren Barbe-
tragenlocken Banken heute mitauf
den ersten Blick interessanten
Festgeldzinssatzen zwischen 7 und
8%. Der »kleine« Mann ist hinge-
gen mit Zinssédtzen von 3% auf
dem Sparbuch - und hier liegen
immerhin 470 Milliarden - der
»Gelackmeierte«.

Dennoch: Es ist nicht alles Gold,
was glinzt. Wer heute DM
100.000,— auf Festgeld anlegt und
hierfiir 7% erhalt, darf die Wir-
kung von Steuerlast und Inflation
nicht unterschitzen. Zumindest
noch 1992 hat der steuerehrliche
Biirger seine Zinsen von beispiels-
weise DM 7.000,— der Steuer zu
unterwerfen. Bei einem Steuersatz
von 40% reduziert sich damit der
Zinsertrag schon um DM 2.800,—
auf DM 4.200,—. Ubrig bleiben
netto folglich DM 4.200,—, die bei
der derzeitigen Inflation praktisch
auch noch vollstandig aufgefressen
werden.

Vielfach lbersehen wird jedoch,
daB nicht nur von den Zinsen
nichts iibrig bleibt, sondern sich
gleichzeitig die Kaufkraft des
Anlagebetrages durch die derzei-
tige Inflation an unserem Beispiel
von DM 100.000,— auf DM
96.000,— reduziert. Daran dndern
auch die Freibetrige fiir Zinsen ab
1993 nichts.

Fazit: Trotz optisch hoher Zinsen
spart man sich arm. Ganz anders
jedoch bei gewerblich genutzten
Immobilien. Hier steigen die Mie-
ten, wenn die Preise steigen, und
damit gleichzeitig der Wert der
Immobilie, da dieser durch die
Bewertung im Ertragswertverfah-
ren in direkter Abhédngigkeit zur
Miethohe steht.

Der Geschlossene Immobilien-
fonds bietet Anlegern mit bereits
geringem Eigenkapitaleinsatz
unter Ausnutzung hoher steuerli-
cher Vorteile die Moglichkeit, an
dieser Wertsteigerung zu partizi-
pieren.

UBG-Rendite-Fonds -
Vermogensbildung fiir jedes Alter

Die Untersuchung der Alters-
struktur von Zeichnern bei UBG-
Rendite-Fonds, nach dem Stand
zum 31. 12. 1991 zeigt, dall UBG-
Rendite-Fonds als Vermdgensbil-
dungsinstrumentarium praktisch
fiir jede Altersschicht dienen.
Nahezu gleichgewichtig vertreten
war die Altersgruppe bis 30 Jahre
mit einem Anteil von 31% sowie
die Altersgruppe von 31 - 40 Jah-
ren mit einem Anteil von 34 %.
Damit ist eindrucksvoll demon-
striert, daf} sich in Anbetracht der
absehbaren,

sich weiter ver

schlechternden gesetzlichen
Altersversorgung richtigerweise
viele bereits rechtzeitig fiir eine
interessante private Alternative
entscheiden.

Uberraschend war, daf3 immerhin
19% der Zeichner iiber 50 Jahre
alt sind, um gerade noch»auf den
letzten Driicker« entscheidend ihr
kiinftiges ~ Versorgungsproblem
selbst in die Hand zu nehmen.
Den starksten Zuwachs im Ver-
gleich zum Ende 1990 hatte insge-
samt die Altersklasse der bis 30-
jahrigen zu verzeichnen.

41 - 50 Jahre
15%

iiber 50 Jahre
19%

Stand 31.01. 1992

Gesellschaftsstruktur
nach Altersklassen

31 - 40 Jahre
34%

| bis 30 Jahre
31%




TOP- Plazierungsergebnis 1991

Ein wiederum hervorragendes
Jahr hat die Unternehmensgruppe
UBG hinter sich. So konnten im
Jahr 1991 Anteile an BGB-Immo-
bilienfonds im Wert von DM 100
Millionen plaziert werden, was
einem Umsatzuwachs vonmehrals
20% gegeniiber 1990 entspricht.
Verbessert wird dieses schon her-
vorragende Ergebnis durch den
Plazierungserfolg im Bereich der
Ostfonds, die als Kommanditge-

Leistungsbilanz
der UBG:
Wieder positiv

Auch fiir die Emissionen des Jah-
res 1991 hat die UBG ihre Lei-
stungsbilanz, d.h. den Vergleich
zwischen Prospektaussagen und
dem tatsdchlich eingetretenen
Ergebnis, durch einen unabhéngi-
gen Wirtschaftspriifer priifen las-
sen.

Auch in diesem Jahr war das
Ergebnis wieder uneingeschréankt
positiv.

Die TOP 20

im Lebensmittel-
handel

Unternehmen Umsatz*
Metro-Gruppe, Diisseldorf 35,9
Rewe-Gruppe, Koln 32,9
Aldi-Gruppe,
Essen/Miilheim 25,0
Edeka-Gruppe, Hamburg 23,1
Tengelmann-Gruppe,
Miilheim 20,4
Asko-Gruppe, Saarbriicken 19,0
Karstadt, Essen 18,6
Spar, Schenefeld 134
Lidl & Schwarz,
Neckarsulm 8,1
Hertie, Frankfurt 72
Allkauf, Monchengladbach 6,1
AVA, Bielefeld 5,2
Horten, Diisseldorf 3,6
Mann-Gruppe, Karlsruhe 3,3 '
Konsum Dortmund-Kassel,
Dortmund 3,3 ‘L
Schlecker, Ehingen 31|
Nanz, Stuttgart 3,0
Douglas, Hagen 2,7
Rewe Dortmund, Dortmund 2,5
Globus, St. Wendel 2,4

*Inlandsumsatz 1991 in Mrd. DM
Quelle: Lebensmittelzeitung

sellschaften mit rund DM 60 Mil-
lionen emittiert wurden.

Damit konnte die UBG das Plazie-
rungergebnis gegeniiber 1990 glatt
verdoppeln.

Insgesamt wurden seit 1985 Fonds
mit einem Gesamtvolumen von
rund 450 Millionen emittiert. Vor-
aussichtlich zur Jahresmitte wird
die UBG Unternehmensgruppe
die Schwelle von 1/2 Milliarde
iiberschreiten.

Umzug der Firmengruppe UBG

Die stiirmische Expansion der Fir-
mengruppe halt weiterhin an.
Waren wirim April 1990 bei Bezug
der Raume Steinbeisstral3e 6 der
Meinung, nun auf Jahre »ausge-
sorgt« zu haben, so stellte sich dies
als Trugschluf3 heraus.

Als reiner Gliicksfall ergab sich,
dal im Nachbargebdude, Stein-
beisstrafle 4, 1.100 m? frei wurden.

Wegen Umzug ist unser Biiro
daher vom 02. bis 04. Mirz 1992
geschlossen (Fasching fallt fiir uns
folglich aus).

Ab dem 05. Marz 1992 stehen wir
Thnen in der Steinbeisstraf3e 4 wie-
der mit vollen Kapazititen zu Ver-
fiigung. Telefon, Telefax und Post-
fach dndern sich nicht.

Projekt des Monats
UBG-Rendite-Fonds150, Fondsgesellschaft SB-Markt Esens GbR
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Erstlassiger Mieter: NVA Waren-Handels-Aktiengesellschaft, Dodoweg 17, 2940 Wilhelmshaven. Der
Mieter gehort iiber eine Mehrheitsbeteiligung der Coop AG Frankfurt dem Asko-Konzern Saarbriik-
ken an. Die Asko-Gruppe ist eines der fiihrenden Handelsunternehmen mit einem geschétzten Umsatz

Optionsrechte.

tragen.

von voraussichtlich rd. 19 Mrd. Mark im Jahr 1991.
+ Langfristiger Mietvertrag: Laufzeit des Mietvertrages bis zum Jahr 2004 zuziigl. mieterseitiger

+Grundbucheintrag: Die Fondsgesellschaft und damit jeder Miteigentlimer wird im Grundbuch einge-

+ Dynamische Ertrige: Steigende Mieteinnahmen durch indexierte Mietvertrage |
+ Vorprogrammierte Werthaltigkeit: Durch gute Bausubstanz und verkehrsgiinstige Innenstadtlage.

+ Giinstige Finanzierung: Festzins auf 5 Jahre unkiindbar.
+ Erfahrene Partner: Unabhangige Steuerberatungsgesellschaft als Treuhédnder.

MAXIMALE SICHERHEIT

Lebensmittelhandel legt kriftig zu

AuBergewohnliche  Umsatzzu-
wichse hat der deutsche Lebens-
mitteleinzelhandel im abgelaufe-
nen Jahr realisiert. Erstmals wur-
den mehr als 300 Milliarden Mark
umgesetzt, was einem Wachstum

gegeniiber dem Vorjahr von 14%
entspricht. Innerhalb von 2 Jahren
wurde der Umsatz der deutschen
Lebensmitteleinzelhidndler um ca.
1/3 gesteigert. Hiervon entfallen
2/3 auf Lebensmittel, der Rest

wurde mit Non-Food-Waren er-
wirtschaftet. Hierbei machen die
zehn grofiten Unternehmen 2/3
des gesamten Umsatzes.

Wachstumssprung bei Lidl & Schwarz

Die Lidl & Schwarz-Gruppe, Mie-
ter bei vielen UBG-Rendite-
Fonds, hat im vergangenen Jahr
den Umsatz um 40% auf DM 8,1
Milliarden gesteigert. An diesem
Wachstumssprung sind 51 Lidl-
Discountmarkte und 22 provisori-

sche SB-Warenhduser mit rund
4.000 Mitarbeitern in Ostdeutsch-
land mit einem Umsatz von
DM 1,4 Mrd. beteiligt. Fiir das Jahr
1992 ist ein Umsatz von DM 10
Mrd. anvisiert, was einer Steige-
rung von 23 % entspréche. Insge-

samt beschiftigt die Gruppe rund
20.000 Mitarbeiter und betreibt
Lebensmittel-Discounter  unter
dem Namen »Lidl«, Verbraucher-
markte und Einkaufszentren unter
dem Namen »Handelshof« sowie
die »Ruef-GroBmarkte«.



