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Neue Kreisrundschau

In Leonberg-Ramtel ist ein Komplex mit Bliros und einem Pflegeheim entstanden

Eine Arbeitswelt mit Wohnqualitat

Ein lichterfiillter Innenhof, der den Blick
auf den Himmel und die Natur freigibt, ist
das Entree fiir den Besucher des moder-
nen Biironeubaus in Leonbergs Stadtteil
Ramtel. Das dreigeschossige Gebiude
heif3t nach seiner Form ,,Octogon‘. Es be-
steht aus zwei achteckigen Innenhofen,
um die sich wiederum Vielecke gruppie-
ren.

Zwischen der Stuttgarter StraBle und
dem Autobahnzubringer in der Béblinger
StraBle 29 gelegen, eriéffnet der Biirofligel
des Gebidudes einen wunderbaren Aus-
blick auf die grine Umgebung, auf die
Gartengrundstlicke entlang der Stuttgar-
ter StraBe und die Gerlinger Heide. Die
Natur wird gewissermaflen ins Gebédude
geholt. GrofBlzligige Fensterfassaden er-
moglichen den Blick in die Gartenland-
schaft. Eine extensive Dachbegriinung er-
géanzt das Grin.

Rund 67 Millionen Mark hat der hell
und freundlich wirkende Neubau gekostet,
und seit Méarz sind die ersten Mieter einge-
zogen. Eigentliimerin ist die UBG Immobi-
lien-Entwicklungsgesellschaft MBH & Co
Bautriager KG, eines von flinf Unterneh-
men, die die UBG Unternehmensgruppe
bilden. Die Unternehmensgruppe mit 50
Mitarbeitern in Westdeutschland und zehn
Mitarbeitern in Ostdeutschland hat ihren
Stammsitz in den Neubau verlegt.

Die Immobilien Entwicklungsgesell-
schaft ist seit 24 Jahren in Leonberg ansas-
sig. Die Unternehmensgruppe erwirt-
schafte einen Jahresumsatz von 250 Millio-
nen Mark, sagt der geschéaftsfiihrende Ge-
sellschafter und Firmengriinder Ulrich
Wagner. Bis vor drei Jahren habe sich die
Firma vorwiegend mit geschlossenen Im-
mobilienfonds beschéftigt. Seit fiinf Jah-
ren riicke die Projektentwicklung von ge-
werblichen Immobilien zunehmend in den
Mittelpunkt des Geschéaftsinteresses. Die
UBG-Unternehmensgruppe erstellt wirt-
schaftliche und technische Nutzungskon-
zepte flir Birogebaude, Handelszentren
oder Seniorenwohnungen.

1800 Quadratmeter Biirofliche im Octo-
gon sind noch nicht vermietet. Die Flache
ist stufenlos in Einheiten von 150 Quadrat-
metern bis 800 Quadratmetern pro Etage
aufzuteilen. Blironeubauten seien heutzu-
tage ,,schwierig zu vermarkten*, raumt Ge-
schaftsfiihrer Wagner ein, deshalb hat
seine Gesellschaft ein gemischtes Konzept

Die achteckige Form
erlaubt eine flexible Nutzung

erarbeitet. Von insgesamt 12 500 Quadrat-
metern Nutzfldche sind 7500 an ein Pflege-
heim vermietet. Es ist im siidlichen Teil

Um zwei Innenhdfe gruppieren sich die dreigeschossigen Bauteile.

des Gebaudes untergebracht und hat einen
separaten Eingang. Zwischen beiden Ge-
baudetrakten befindet sich eine Tiefgarage
mit 147 Stellplatzen.

Die Biiros, die insgesamt 4500 Quadrat-
meter Fldache ausmachen, wurden laut
Wagner von der Norm abweichend mit be-
sonderer Qualitdt ausgestattet. Man ge-
langt durch einen hellen Innenhof, der
Dom genannt wird, weil das Licht durch
ein gewdolbtes Glasdach in 15 Metern Hohe
fallt, zum Panoramaaufzug. Ein Kiihlsy-
stem direkt unter dem Glasdach verhin-
dert, daf3 die Temperaturen im Sommer in
die Hoéhe schnellen. Das grofiziigige En-
tree, das sich im Erdgeschof3 auch fiir Aus-
stellungen eignet, wird ergénzt durch ein
Bistro mit Gartenterrasse, in dessen Ne-
benraum auch Versammlungen abgehal-
ten werden konnen.

Die Biiros befinden sich auf drei Stock-
werken. Das Achteck erlaubt eine flexible
Raumnutzung, und bei der Innenauftei-
lung kann auf die Wiinsche der Firmen
eingegangen werden. Im noch zu mieten-
den Teil kdnnen die Nutzer in den kom-
menden zwei Monaten bestimmen, wie die
Winde eingezogen werden sollen.
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Fir die Glasfassade sei Spezialglas mit
hohem Wirmeddmmwert verwendet wor-
den, erlautert Wagner. Die Auf3enfldche re-
flektiere die Sonnenstrahlen. Durch Senso-
ren an allen Gebaudefliigeln werden die
Beschattungseinrichtungen geregelt, bei
Wind werden die Jalousien automatisch
hochgezogen. Die Fensterliiftung gewéhre
ein angenehmes Raumklima. Alle Kabel

konnen im Hohlraumboden verlegt wer-
den, Stehlampen sind fiir die Arbeitsplatze
vorgesehen.

Ziel des reprasentativen Neubaus in
Leonberg-Ramtel ist es laut Geschéaftsfiih-
rer Wagner, in der Birowelt einen dhnli-
chen Standard wie im Wohnumfeld zu bie-
ten. Das Octogon biete eine Arbeitswelt,
die hohen Standard mit dsthetischem An-
spruch verbinde. sli



