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b 50.000 Mark plus 3,42 Pro-
Aient Agio (Aufgeld) kénnen sich
nleger treuhanderisch (ber
die Dr. Jehl-Treuhand-Steuerbera-
tungs GmbH, Minchen, an der ubg
Rendite-Fonds  Fondsgesellschaft
Bau- und Heimwerkermarkt Erkelenz
GbR, Miinchen, beteiligen. Der Zeich-
nungsbetrag soll zu zwanzig Prozent
Uber Eigenkapital und zu achtzig Pro-
zent Uber Fremdkapital (netto) finan-
ziert werden.

Geschaftsfuhrerin ist die ubg Unter-
nehmensberatungsgesellschaft mbH
& Co Geschiftsfiihrungs KG.

Der geschlossene Immobilienfonds in
der Rechtsform der Gesellschaft biir-
gerlichen Rechts wurde im November
1992 von Ulrich Wagner (ubg-Unter-
nehmensgruppe Leonberg) und der
ubg-Unternehmensberatungsgesell-
schaft mbH & Co. Finanzierungsver-
mittlungs KG gegrindet.

Gegenstand sind der Erwerb und die
Vermietung eines Bau- und Heimwer-
kermarktes in Erkelenz, 15 Kilometer
stidwestlich von Ménchengladbach.
Das Objekt hat eine Nutzfliche von
7.265,71 Quadratmetern und eine
Uberdachte  Freiverkaufsfliche von
617,65 Quadratmetern. Es ist an “Der
Praktiker” GmbH & Co. KG, eine Kon-
zermgesellschaft der ASKO Deutsche
Kaufhaus Aktiengesellschaft, vermie-
tet. Der Mietvertrag lauft (ber zwanzig
Jahre. AnschlieBend hat der Mieter
zwei Verldngerungsoptionen von je-
weils finf Jahren. Nach zwei Freijahren
andert sich die Miete, wenn der Le-
benshaltungskostenindex sich um mehr
als zehn Prozent verdndert. Die Miete
wird dann zu 66 zwei Drittel Prozent
dieser Veranderung angepaf3t.

Das Investitionsvolumen betragt ins-
gesamt rund 28 Millionen Mark. Auf
den Erwerb des Gebaudes plus Neben-
kosten entfallen rund 18 Millionen
Mark. Die Ubrigen Positionen verteilen

sich auf Werbungskosten, Mehrwert-
steuer, Agio und Damnum. Die Einnah-
men (einschlieBlich Zinsen) fir einen
Gesellschaftsanteil von 100.000 Mark
betragen im ersten vollen Vermietungs-
jahr rund 6.000 Mark p.a.

Die steuerlich abzugsfahigen Ausga-
ben (Verlustzuweisungen) werden mit
26 Prozent der Beteiligungssumme in
der Investitionsphase angegeben.

Interessenten wenden sich an:

ubg
Unternehmensberatungsgeselischaft mbH
Steinbeisstral3e 4

7250 Leonberg

Telefon 071 52/60 940

Telefax 071 52/24 358

Das G.U.B. Urteil

ine aktualisierte, testierte Lei-
Estungsbilanz vom 31.12.1992 be-

legt umfangreiche Erfahrungen
der Initiatorin auf dem Plazierungs-
markt fir Gewerbeimmobilien. Doku-
mentiert werden Fonds mit der Be-
zeichnung P150 bis P155 sowie P202
und P203. Dem Prifbericht zufolge
wurden bei diesen Fonds die prospek-
tierten Werbungskosten “vorlaufig aner-
kannt”. Bei Betriebspriifungen seien in
keinem Fall Kiirzungen der Werbungs-
kosten vorgenommen
worden. Das spricht
fur einen kaufman-
nisch vorsichtigen An-
satz. Die G.U.B. hat
bereits mehrere
Fonds der Initiatorin
geprift und mit gut
(++) bewertet (ubg
Rendite-Fonds
129/Cochem, ubg Ren-
dite-Fonds 137/Dillin-

Antegem werden in Deutschland
jahriich Hunderle von privaten
Kapitalbeteiligungen. angeboten.
Gesetzliche  Prospektinhaltsvor-
schriften gibtes aber nicht.

Anfeger sind meist Gberfordert
bei der Beurteilung der Angebots-
unterlagen. Die G.U.B.-Analyse
behebt diesen Marigel.

Diese Analyse ist €in'von unab-
hangigen Fachleuten erstellter
Prafbericht. Die Prifung widmet
sich vorrangig den Fragen: Wird
der Anleger sein Geld zuriickerhal-
ten konnen (Substanzerhatt), und
ist eine nachhaltige Wirtschaft-
lichkeit (Rentabilitat) gewahrlei-
stet?

Es ist den betroffenen Initiatoren
Oberlassen, durch ausfihriche
Informationen an der Analyse mit-
zuwirken oder. darauf — Prospekt-
analyse —zu verzichten.

Hinweis:

In jede unternehmerische Betei-
ligung ist auch das Verlustrisiko
eingebaut; eine positive Beurtei-
lung bedeutet keine Garantie vor
Verlusten.
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Die Bewertungsstufen:

+++ = sehrgut

++ =gut
+ = positiv
— = nicht placierungsreif

gen, ubg Cottbus-
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Diese Punkte haben G.U.B. besonders Uberzeugt:

e Initiator und Treuhdnder mit lang-
jahrigem Know How bei geschlosse-

nen Immobilien-Fonds.

e Klare Prospekidarstellung mit fairer
Chancen- und Risikobeschreibung.

¢ Fondsimmobilie bereits errichtet und
langfristig an Mieter mit guter Bonitct

vermietet.

Center). Nach Angaben der Initia-
torin wurde bisher ein Fondsvolu-
men von insgesamt mehr als 500
Millionen Mark abgewickelt.

Fiar die gute Vermarktung des
Fondsobjektes spricht der langfri-
stige Mietvertrag mit der ASKO-
Tochter. Laut Prospekt verzeich-
nete ASKO 1991 einen Konzern-
umsatz von 19,9 Milliarden Mark.
Steigerung im Vergleich zum Vor-
jahr: 64 Prozent. In Praktiker-
Baumadrkten - wie in dem Fonds-
objekt - werden angabegeman
28.000 bis 36.000 Artikel erfolg-
reich vermarktet. Die Baumarkt-
sparte (Umsatz 1991: knapp zwei
Milliarden Mark) gehért angabe-
gemaB zu den umsatzstirksten
Branchen innerhalb Deutsch-
lands.

Gute Bonitat des Mieters und ein
langfristiger Mietvertrag sprechen
fur sichere Fondseinnahmen. Eine
neutrale, sachverstdndige Ver-
kehrswertschatzung der Fondsim-
mobilie wurde zwar nicht vorge-
legt; Durchschnittswerte zeigen je-
doch einen vertretbaren Einstands-
preis: Bezogen auf den Ge-
samtaufwand ergibt sich eine 19,3-
fache Jahresmiete (Gesamt-
investition einschlieBlich Agio und
Damnum/Bruttomieteinnahmen im
ersten vollen Vermietungsjahr).

¢ Positive

Vorteilhaft ist fir den Fonds, daB
der Kaufpreis fir das Fondsobjekt
erst dann entrichtet wird, wenn ei-
ne Vormerkung lber die Eigentums-
Ubertragung im Grundbuch einge-
tragen ist. Ferner mu3 eine Ver-
zZichtserklarung Uber das Vorkaufs-
recht der Stadt Erkelenz vorliegen.
AuBerdem hat der Verkaufer einen
Nachweis dariber zu erbringen,
daB der Mieter seinen Mietzah-
lungsverpflichtungen “voll umféng-
lich” nachgekommen ist.

Die Bankauskiinfte zur Initiatorin
sind gut. Gegenlber der G.U.B. er-
klarten zwei verschiedene Banken
- die eine hat die Anteilsfinanzie-
rung fir die GBR-Gesellschafter
dieses Fonds Gbernommen -, daf3
der Geschéftsverlauf sehr zufrie-
denstellend ist.

Positiv ist, daB die Treuhand-
schaft von einer renommierten
Steuerberatungsgesellschaft aus-
gelibt wird. Das ist von besonderer
Bedeutung, weil die Steuerbera-
tung fur die Fondsgeselischaft
ebenfalls von Dr. Hans-Werner
Jehl, dem alleinigen Gesellschaf-
ter der Steuerberatungsgesell-
schaft wahrgenommen wird. Dr.
Jehl besitzt umfangreiche Erfah-
rung im Fondsgeschétt.

Positiv ist fur den Fonds, daB die
Initiatorin laut Prospekt erklart hat,
zu garantieren, daf3 die notwendi-

* Testierte Leistungsbilanz - prognosti-
zierte Werte stets erreicht.

Auskunfte
Dritter (Banker) Gber die Initiatorin.

unabhéngiger

 Grundsdtzliche Risiken der Rechts-
form (BGB-Gesellschaft) durch solide
Fondskonstruktion weitgehend aus-
gegrenzt.

gen Fremdmittel rechtzeitig zur
Verfiigung stehen und daf3 die Ko-
sten far Notar, Grunderwerbssteu-
er, Mehrwertsteuer und Sonstiges
2,2 Prozent des Gesamtaufwan-
des nicht Giberschreiten.

Der Standort liegt angabegeman
“verkehrstechnisch &uBerst glin-
stig”. Laut Prospekt hat der Mieter
die Entscheidung, sich dort einzu-
mieten, auf Grund eines in dessen
Auftrag erstellien Standortgutach-
tens getroffen. Erkelenz liegt in
Nordrhein-Westfalen und ist ein
Mittelzentrum im Kreis Heinzberg
im Norden der “Technologie-Re-
gion Aachen”. Heute leben dort
ca. 40.000 Einwohner. Angabe-
gemaR ein attraktiver Wohnort mit
einer mittelstdndischen Gewerbe-
struktur. Im Siden der Stadt fuhrt
eine Bundesautobahn vorbei.

Wie bei Vorlauferfonds informiert
der Prospekt fair zu Chancen und
Risiken. Hervorzuheben ist die
grindliche Information des Anle-
gers, etwa zum Risiko der Haftung
auch fir Gesellschafter, die ihren
Verpflichtungen nicht nachkom-
men.

Nach Teammeinung bestehen
gute Aussichten, daB der prospek-
tierte wirtschaftliche Erfolg der In-
vestition auch eintritt.



