Bl Immobilien

UBG-immobilienfonds Cottbus:

Shopping ohne Stolpersteine

Der Leonberger Initiator Ulrich Wagner baut ein Shop-
ping-Center in Cottbus. 28.000 Quadratmeter Verkaufs-
fliche. Anleger kdnnen sich beteiligen. Ab 250.000 Mark.
Cashe-Redakteur Stefan Léwer hat sich in Cottbus um-

gesehen.

er Rohbau steht schon - die
D Millionen - zur Finanzierung
werden noch gesammelt. Initi-
ator Ulrich Wagner und seine UBG

Unternehmensberatungsgesell-
schaft mbH, Leonberg, suchen 132
Millionen Mark Anlegergelder. Wo-
f(r? Es ist das ,Cottbus-Center*, ein
Shopping-Center am nord-dstlichen
Stadtrand der zweitgroBten Stadt
Brandenburgs. Kapitalanleger mis-
sen etwas Kleingeld mitbringen. Min-
destbeteiligung sind 250.000 Mark.
Jeder Anleger zahlt einen Aufschlag
von fiinf Prozent auf das angelegte
Kapital.

Warum Cottbus? ,Die Stadt wird
als Standort meist unterschétzt®, sagt
Ulrich Wagner. Das Einzugsgebiet ist
groB. Dresden und Berlin liegen je-
weils Uber 100 Kilometer entfernt.
Cottbus selbst hat knapp 130.000
Einwohner. Es ist das Zentrum Ost-
Brandenburgs.

Die polnische Grenze ist nur 25 Ki-
lometer entfernt. Viele Polen kom-
men zum Einkaufen nach Deutsch-
land. Sie sorgen fiir zusétzliche
Nachfrage. Wenn sich die Mérkte in
Ost-Europa besser entwickeln und
offnen, wird Cottbus noch mehr an
Bedeutung gewinnen.

Das Cottbus-Center liegt nur drei
Kilometer von der Innenstadt ent-
fernt. Die Sielower LandstraBe fuhrt
direkt am Center vorbei. Sie ist die
DurchgangsstraBe von Nord nach
Sid. In unmittelbarer Nahe liegt der
Stadtteil Schmellwitz, ein Neubauge-
biet mit 25.000 Einwohnern.

Im Center entstehen auf zwei Ebe-
nen 28.000 Quadratmeter Verkaufs-
flache, 5.000 Quadratmeter Blirofla-
che und 1.000 Quadratmeter Wohn-
raum.

28.000 Quadratmeter - das ent-
spricht der GroBe von finf FuBbalifel-
dern. Ist das nicht etwas zu viel? Ul-
rich Wagner sagt: ,in Cottbus fehlen
mindestens 130.000 Quadratmeter
Einzelhandelsfliche.” Eine Studie
der Stadtverwaltung hat einen Bedarf
von knapp 170.000 Quadratmetern
errechnet. Derzeit sind es nur gut
30.000 Quadratmeter. Obwohl AGIB,
Initiator aus Bielefeld, ein Einkaufs-
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zentrum mit 47.000 Quadratmetern
Verkaufsflache im Stiden der Stadt
baut, wird ein Fehlbestand bleiben.
Als Hauptmieter hat Wagner den
Einzelhandelsriesen Lidl & Schwarz,
Neckarsulm bei Heilbronn, gewon-
nen. Der Vertrag lauft ber 25 Jahre.
Lidl und Schwarz hat das gesamte

hung mit direktem AnschluB an das
Center entsteht. Die StraBenbahn
wird zum Center umgeleitet.

Fir das Center muBten 55.000
Quadratmeter Wald eingeschlagen
werden. Das rief Umweltschitzer auf
den Plan. Sie wollten die Abholzung
verhindern. Aber die Verwaltung un-
terstiitzte Wagner. Das Forstamt ge-
nehmigte den Einschlag. Der Wald
verschwand Gber Nacht. Die Umwelt-
schitzer rieben sich die Augen und

. schrien auf. Sie haben sich wieder

beruhigt. Einem ruhigen Einkaufs-
bummel im Cottbus-Center steht
nichts mehr entgegen.

Der Fonds ist in der Rechtsform ei-
ner Kommanditgeselischaft (KG) auf-
gelegt. Die Anleger werden Komman-
disten. Personlich haftender Gesell-
schafter ist Ulrich Wagner. Der Initi-
ator ist also persdnlich engagiert.

Bauen im Osten bringt Steuervor-
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seines Einkaufs-
zentrums in
Cottbus.

Center gemietet. Das obere Ge-
schofB3 und 5.629 Quadratmeter des
Erdgeschosses wird Lidl & Schwarz
selbst nutzen; 7.165 Quadratmeter
Verkaufsfladche werden untervermie-
tet.

Die Wohnungen werden als Boar-
ding-House vermietet. Das sind Woh-
nungen, die von Unternehmen lang-
fristig angemietet werden, um Mitar-
beiter billiger als im Hotel unterbrin-
gen zu konnen. Angesichts des
knappen Wohnraums in Cottbus durf-
te die Vermietung kein Problem sein.
Etwa die Halfte der Biroflachen sind
far ein Arztehaus vorgesehen. Mo-
derne Biro- und Praxisflachen gibt es
in Cottbus kaum. Das Cottbus-Center
wird schnell gefllit sein.

Von der Stadtverwaltung hat Ul-
rich Wagner keine Stolpersteine zu
beflirchten. Ganz im Gegenteil: Der
Oberbiirgermeister hat sich vehe-
ment flr das Projekt eingesetzt. Die
StraBen zum Cottbus-Center werden
ausgebaut. Eine neue Nordumge-

teile. 50 Prozent der Anschaffungs-
kosten des Objektes kénnen sofort
abgeschrieben werden. Abschrei-
bungen sind Kosten. 50 Prozent Ab-
schreibung und in der Bauphase kei-
ne Mieteinnahmen. Daraus entste-
hen zunachst Verluste. Sie werden
auf die Anleger verteilt. Die Verluste
kénnen vom steuerpflichtigen Ein-
kommen abgezogen werden. Bei ei-
nem Spitzensteuersatz von 55 Pro-
zent und einer Einlage von 250.000
Mark spart der Anleger im ersten Jahr
75.625 Mark Steuern. In den spate-
ren Jahren werden Mieten eingenom-
men. Daraus errechnet Wagner fir
die nachsten 20 Jahre einen jahrli-
chen Ertrag von durchschnittlich 7,2
Prozent nach Steuern.

Ein guter Standort, ein erstklassi-
ger Hauptmieter und enorme steuerli-
che Vorteile - was soll da noch schief
gehen? Fir kapitalkraftige Anleger
ein guter Einstieg in den ostdeut-
schen Immobilienmarkt.
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