==

ST ——

gerlach-report
ANLAGE-DOKUMENTATION

Nr. 21/93 — 28.05.1993 - Seite 1 |

Die Leistungsbilanz der
UBG Unternehmensberatungsgeseilschaft mbH

— Anschrift: Steinbeisstr. 4/R8merstraBe, 7250 Leonberg

— verbundene Gesalischaften: UBG UNTERNEHMENSBERATUNGSGESELLSCHAFT MBH + CO. MIET- UND
VERWALTUNGS KG, UBG UNTERNEHMENSBERATUNGSGESELLSCHAFT MBH « CO. GESCHAFTSFUH-
RUNGS KG, UBG UNTERNEHMENSBERATUNGSGESELLSCHAFT MBH + CO. FINANZIERUNGSVERMITT-
LUNGS KG, ICA IMMOBILIEN + CAPITALANLAGE GMBH, INVESTPLAN GESELLSCHAFT FUR INVESTI-
TIONSANALYSE MBH

—» gegrindet: 1975 bis 1986

— (nitiator von Geschlossenen Immobilienfonds (selt 1985)

— Geselischafter: ULRICH WAGNER, RITA ROSSNER

—» Geschéftsfiihrer: ULRICH WAGNER

—»> Zahi der festangesteliten Beschaftigten: 52

— Zahl der Emissionen seit 1985: 59 Geschlossene Immobilienfonds

— Gesamtinvestitionssumme seit 1985: ca. 523 Mio DM (Eigenkapitalfonds-Finanzierung Giber persdnliche
Dariehen).

— Kosteniibarschreitungen in der Investitionsphase: Fiir Anlager keine; bel Fonds P 201 ,Verbrauchermarkt
Laufach-Mitte" traten Baukostsniiberschreitungen auf, die jedoch von der UBG lbernommen wurden.

— Ruckabwicklungen: 3 (ohne Verluste fir Anleger); so wurden z.B. die Zeichner von Fonds P 129 ,Cochem
Brauheck” in andere Objekte Gbernommen. War dies nicht gewiinscht, erhielten sie ihrs Einlage einschiieB-
lich Agio und einer Verzinsung von 9% zurlick.

— Noch in der Plazlerung: Zum Zeitpunkt der Leistungsbilanz-Erstellung befanden sich die Fonds P 155 ,Bau-
und Heimwerkermarkt Erkelenz”, P 202 ,Birovilla BahnhotstraBe Cottbus” sowie P 203 ,UBG Rendite-
Fonds Cottbus” noch in der Plazierung.

— Winschattiichkelt: Die prospektierte Wirtschaftlichkeit wurde nach Angaben des Initiators bei allen in der
Bewirtschaftungsphase befindlichen Fondsabjekten erreicht. Dis Mistanpassungen konnten wle vorgese-

. hen erfolgen, da die UBG
BEEh4Ah mit einer Inflationsrate h
"‘"' von 3,5% kalkullerte und ]

dieser Wert nun seit ge-

UNTERNEHMENSBERATUNGSGESELLSCHAFTMBH  raumer Zeit ﬁberschrltgan

Emissionshaus fiis anovative BeteiligungsFonds wird. Bel Anwendung des

Ertragswertverfahrens re-

sultieren daraus Werterhdhungen fiir die Fondsimmobilien. Wertminderungen sind nach Aussage des Ini-
tiators bei den Investitionsobjekten nicht eingetreten.

— Steuerliche Ergebnisse: Die prospektierten Werbungskosten wurden bel allen Fonds voriiufig anerkannt.
Bei den bisher durchgefiihrten Betriebsprifungen wurden In keinem Fall Kiirzungen der Werbungskosten
vorgenommen, durch die die prognostizlertsn Werbungskosten unterschritten wurden, was nach Meinung
des mit dem Bericht {iber die Erstellung der Leistungsbilanz beauftragten Wirtschattspriifers und Steuerbe-
raters Dipl.-Kfm. FRANZ 0. GILLITZER (Nietzschestr. 34 a, 8000 Minchen 40) auch daran liegt, daB mit
vorsichtigen Prospektansatzen kalkuliert wurde.

Die prospektierten Vorsteusr-Erstattungsanspriiche wurden mit Ausnahme der Vorsteuer auf Eigenkapital-
beschaffungskosten und Treuhandgebiihren stets voll anerkannt. Wegen der Vorsteuer auf diese Gebilhren
wurde in allen strittigen Fallen Einspruch eingelegt. Ein Verfahren vor dem Finanzgericht wird im tinverneh-
men mit der Finanzverwaltung als ,Pllotverfahren™ durchgefGhrt. Die Gbrigen anhangigen Verfahren sind
bis zur Entscheidung des FG ausgesetzt und jeweils Aussetzung der Vollziehung gewahrt.

Seit Beginn dieser Auseinandersetzungen mit der Finanzverwaltung wird der geschilderte Sachverhalt in
den neu herausgegebenen Prospekten dargestelit.

- Emgnnjs der uns von der UBG Unternehmensberatungsgeselischaft mbH vorgelegten Leistungsbilanz pasi-
(L8 31 5)

T T e T

"

Anleger- und Finanzdienstleister-Schutz « Banken-, Fonds- und Finanzdienstieistungs-/ntema aus erster Hand —

| R R e T R e T N A A TS T T e e e

Nachdruck mit freundlicher Genehmigung von DFI, Deutsches Finanzdienstieistungs-Informationszentrum GmbH, Oberursel

g.-"
-@ﬁ& - '.BJEBRGABUNNT::_NEHMENS-
@@Wﬁ GESELLSCHAFT MBH

EMISSIONSHAUS
FOR INNOVATIVE
BETEILIGUNGSFONDS

POSTFACH 1864

. 71208 LEONBERG
STEINBEISSTRASSE 4
71229 LEONBERG

TELEFON (D 71 52) 60 94-0
TELEFAX (0 71 52) 2 43 58

F7HRN/E QA RENDIICWT ALIE AL NDEDET REQI SINUTEM DADICO



L E1 STUNSGSIBI1ILANZ

UB G

=
]
T
1 4
W
I
0
7

IHRE

FUR

ZUKUNFET




ERFAHRUNG IST UNSER
LEISTUNGSNACHWEIS

2 S s A s A

Stuttgart, Rosanbergstr. GbR 3.450.000,- ¥ EB-Verbrauchermarkt Enaufszentrurm
Berlin, Zadekstrale GbR 2300000~ ¥ Orschatz GoR i i ey i BT
Bau- und Hobbymarka
Shtgart-fot (i 960000- ¥ Mindan GbR 9572000~ v Ménchengladbach GbR 4192000~ ¥
mﬂwmw 4850000~ v | SB-Verbrauchermarkt SB-Mard Wihaimahaven GOR ~ 3880.000-
ek " g ! Miaderauarbach GbR 1.612.000,- v EinilcaLfezantrum
et SRS W Erhiearan Rarshach.Baumbach GbR 10080000~
'gh o Luisenthal GhF S.042000- Einkaufezantrum
Vorbetucharmert T
Laudach Mitte GBR 1397000~ ¥ S8-Verbrauchermarkt _ Expciicy (o RO,
Bau- und-Heimwerker- Saariolis GoR 1922000~ v S SB-Markt Rees-Milingen GoR 3100000~ ¢
mm",:mmm vy 4202000~ ¥ 58-Verbrauchermarkt by 58-Markt Deligsen b 4232000~ ¥
City-Discountrmarid Netigtal GOR 2D Soene-Center Geislingsn GEA 25 7B0.000-  »
Einkaufszertaum 3
Bad Pyrmcrt GER 2182000~ ¥ 2 LIBG-Aandile- Fonds
Shopping-Cener Wiesbaden Dotzhem Gt 15752000~ & Cottbus Uirich Wagner KG 132000000~
Am Markt GbR spsgoch- v L] S Yabmhamekd AT~ Birovils Bahrhofsirade
SB-Verbrauchermarkt Bperge G0 i A Cottbus UrichWagnerKG 4000000~
Fagan GbA 3852000~ o ¥ Grundnvestiton Eimsho<G  5.452.000~ SE-Markt Esens GoR BOSZ 00—~ W
SB-Verbrauchermarkis
H | aLch S8-Merkt Neurkirchen GoR  BA52.000- ¢
mund {a*;m 5 i ] B, Saar-Weser GbR 8,172.000,- ' én o 2
142000, : 7902000~ W -Markt Mommenheim GBR 4.712.000.-
SB-Markt Minchberg GbR 4142000~ _ ¥ hiargg-Ciftier Lsngo @ ' Rangbebauung Dilingen GoR BA4B2000- ¢
E8-Verorauchemrkts o
EIE'”"'“‘; “ﬂ“ﬂ‘tﬁm iy o Labenatodt GbR 5962000~ v :wg Einkeufszentrum Werther GbR 8302000~
| e : g i ~ A Bau- Und Helmwerkermarsd
SR Ao Gl ay v ﬁmmmm 5182000~ ¢ ;/ Erkalanz (G0H B0~ ¥
E"‘mﬂ?m s s, g B Vs Brilloha e City-Mérkts Saar GHA 16.611.000- #
? igd \ ¥ T Saarmriickan GER BESZD00~ v | oae| UBG-Rendiie-Fonds
T&"W'mﬁ%m sastroo Obertorentrum MoshiatbA 2B.512.000= - % | Getna Uich Wagner KG 3BE0000~ ¥
Bemec e e | 57| sB-Marid Kappeln GbA 5883000~
Eiﬁ’hw 1781000 o Vilkingen-Veariden Gbl 2782000~ v UBG-Rendiie-Fonds
1 Usrich Wagner Gnifid SB-Fachmarkt Reuenbe3bR  5.547.000~ v Leipzlg Ukich Wegner KG 22TTOO00-
d Objest Wasdmatr KG 4472000~ ¥ SB-Marde Fhen-Maint  7.792000~ v == | Amehaus Saarouis GbA 10.506.00G,~ W
Erkaufazen mestadt = ¥ Dreiacksbabauung UBG-Rendite-Fonds
B e et SEIER000; Dillingen GbRA 0,702 000~ Laipzig 2 Ulich Wagner KG 20342000~ o«
Ktsin-Pulbeim GbR 2.302.000- SB-Markt Bustabude Gl 2537000~
Firhanfszantrum Ctweiler GER 2.B52.000- SB-Markt Grofrossaln ¢ 2.772.000, Gesamtkapital 610.131.000,~
Eirkaufszentrum Bonde GbR  3.837.000~ Stand 31,12.1983
S i 5.617.000~
wu‘“'wb “Ghﬁ'a" - 7.167.000,- *  in Pagieung
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