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DETE v STURENISPURT'S2
Diese Immohilienfonds
wandeln Verluste in Gewinne

Geschlossene Immobilienfonds sind fiir viele Anleger, die jetzt
noch Steuern sparen wollen, eine ideale Alternative. Die Fonds
verbinden alle Vorteile vermieteter Gebdude mit dem Einsatz
von vergleichsweise geringen Eigenmitteln. impulse stellt auf
diesen beiden Seiten sechs emstzunehmende Angebote seridser
Anbieter vor: von Einkaufszentren iiber Seniorenwohnheime
und Biirogebdude bis hin zu Eigentumswohnungen

| Einsteigen ah 20000 Mark

. Immobhilien in Deutschiand und den USA

Risikostreuung ist bei den Fonds der Stuttgarter Kapital-Consult GmbH von
vornherein eingebaut. Bei ihrem Drei-Lander-Fonds DLF 92/11 kaufen die
| Fondsmanager einen SB-Markt in Mannheim und ein Biiro- und Geschafts-
haus in Zwickau. In den USA entstehen Wohnungen in Houston/Texas.
Gleichzeitig existiert ein Wertpapierdepot in der Schweiz.

i| Konditionen: Mindestanlage 20000 Mark; Aufgeld 5%; erste Gewinnaus-
schiittung voraussichtlich *93 mit rund 7% des gezeichneten Kapitals.

;| impulse-Urteil: Mit einer Verlustzuweisung fiir 1992 von rund 22% des Betei-
ll ligungskapitals eine steuerlich lohnende Geldanlage. Besonders fiir Anleger,
2 die Wert auf Risikostreuung legen.

Einsteigen ab 25000 Mark

. Wohnpark in Unkel-Scheuren

Eine Moglichkeit, sich an Altenwohnungen und Pflegeplatzen zu beteiligen,

bietet die KéIner Immobilien-Partner GmbH mit ihrem neuen geschlossenen

" Immobilienfonds. Im Wohnpark Unkel-Scheuren bei Bonn entstehen bis
¢ Ende 1992 genau 114 Seniorenappartements und 56 Pflegeplatze.

Konditionen: Mindestanlage 25000 Mark; Aufgeld 5%. Ab 1994 voraussicht-
N lich 6% Ausschiittung auf das gezeichnete Kapital. Besonderer Vorteil: Jeder
E Anleger erwirbt das Belegungsrecht fiir einen Wohnheimplatz.

impulse-Urteil: Die Verlustzuweisung ist 1992 mit 16% des gezeichneten Kapi-
| tals vergleichsweise niedrig. Interessant ist der Fonds deshalb vor allem fiir
-4 Anleger, die zum Beispiel fir Angehorige einen Pflegeplatz suchen.

Einsteigen ab 25000 Mark

' Mietwohnungen in Berlin

| Fir Sozialwohnungen in Berlin sammelt jetzt das Berliner Emissionshaus
‘! Dr. Gorlich GmbH Geld ein. Mit dem Vermdgen des Immobilienfonds Ziel 7
werden filnf Mehrfamilienhiuser in Berlin-Hohenschénhausen gebaut.
Dabei entstehen bis Oktober 1994 genau 458 Wohnungen mit insgesamt
rund 35300 Quadratmetern Wohnflache.

Konditionen: Mindestanlage25 000 Mark; Aufgeld 5%. Ab 1997 wird eine Aus-
4 schiittung auf das gezeichnete Kapital von 2,5% erwartet.

impulse-Urtell: Eine steuerlich hochst attraktive Anlage. Fir 1992 gibt es eine
i Verlustzuweisung von rund 63% des gezeichneten Kapitals. Und die Aus-
schiittungen bleiben bis zum Jahr 2008 steuerfrei.




zum Umsatz-Endspurt 1992 an.

Vor allem die Initiatoren von
Immobilienfonds tberschiitten Un-
ternehmer und Freiberufler derzeit
mit Offerten. Allein 50 neue Fonds
registrierte der Branchendienst
»Gerlach-Report« seit Anfang 1992.

Die Immobilienbranche setzt

Immobilienfonds locken vor allem
mit schnellen Steuervorteilen. Ver-
lustzuweisung heifit das Zauberwort
der Branche. Dahinter steckt ein
erprobter Steuerdreh. In der Bau-
phase etwa eines Einkaufszentrums
verbucht der Fonds nur Kosten. Zum
Beispiel Abschreibungen und den

Aufwand fiir die Baufinanzierung. So
entstehen steuerliche Verluste, die
der Fonds den Anlegern schon fir
1992 zuweist. 25 bis 70 Prozent des
eingesetzten Kapitals sind drin. Bei
Fonds mit Objekten in den neuen
Bundeslandern sind sogar Sonderab-
schreibungen bis 50 Prozent der
Baukosten méglich.

Steuervorteil fiir den Anleger: Er ver-
rechnet die zugewiesenen Verluste
mit dem steuerpflichtigen Einkom-
men 1992. Offerten mit den héch-
sten Verlustzuweisungen sind frei-
lich nicht immer die besten. Auf
Dauer rentiert die Geldanlage in

Immobilienfonds nur bei Wertstei-
gerungen von Immobilien und
Fondsanteil. Bauplanung, Bauqua-
litdt und das Immobilien-Manage-
ment miissen zudem stimmen.

Kaum einem Anleger gelingt es in
knapp 60 Tagen bis Jahresende, dies
alles wirklich zu priiffen. Zudem
schatzen Branchenkenner, dag hin-
ter gut einem Drittel der Hochglanz-
prospekte dubiose Anbieter stecken.
impulse hat mit erfahrenen, unab-
hédngigen Experten sechs Angebote
ausgewahlt. Zwar ohne Gewahr,
aber mit guten Chancen. Mehr kann
keiner versprechen.

Eiq:steigen ah 5000_0 Mark
Biirocenter in Neuss

Wer an der guten wirtschaftlichen Perspektive der Region Koln-Diissel-
dorf-Dortmund teilhaben will, kann sich Anteile am Eurocenter Neuss kau-
fen. Der von der Erkrather Bast-Bau GmbH angebotene Fonds 17 umfafBt aller-
dings nur einen Fliigel des zehngeschossigen Verwaltungsgebaudes.

= Konditionen: Die Mindestanlage betrdagt 50000 Mark. Ein Aufgeld féllt nicht

an. Ab 1995 erwartet die Fondsgesellschaft eine Ausschiittung von anfangs
rund 5% auf das gezeichnete Kapital.

: impulse-Urteil: Mit 25% Verlustzuweisung fiir 1992 auf das gezeichnete Kapi-

tal steuerlich zwar nicht so interessant wie Fonds in den neuen Lindern. Die

# Nahe zu Disseldorf 1aBt aber gute Wertsteigerungen erwarten.

Einsteigen ab 100000 Mark

Supermarkte in Ost-und Westdeutschiand

! Anleger, die sich nicht ausschliellich auf ein Investitionsobjekt festlegen wol-

len, kénnen sich mit dem Kauf eines Anteils am neuen Fonds der Miinchner
Capital + Concept GmbH gleich an zwei Supermaérkten beteiligen. Der erste
dieser Médrkte entsteht in Heiligenstadt, Thiiringen, der andere in Kirchlin-

' teln/Niedersachsen zwischen Bremen und Hannover.

Konditionen: Mindestanlage 100000 Mark. Aufgeld fallt nicht an. Die Aus-
schiittung ist ab 1993 mit rund 6% des gezeichneten Kapitals vorgesehen.

impulse-Urteil: Mit 30,5% Verlustzuweisung fir 1992 auf das Kapital eine

| steuerlichinteressante Geldanlage. Besonders fiir Anleger, die das Risiko zwi-
| schen Ost- und Westdeutschland streuen wollen.

Einsteigen ah 100000 Mark

Shoppingcenter in Cotthus

~~ Investitionen in Ostdeutschland fordert der Staat zur Zeit ganz besonders.
. Davon profitiert auch der neue Fonds der Leonberger UBG Unternehmens-

beratungs-Gesellschaft mbH. Der UBG-Rendite-Fonds Cottbus investiert in .

% den Bau eines Shoppingcenters in Cottbus.
| Konditionen: Die Mindestanlage betragt 100000 Mark, das Aufgeld 5%. Die

' erste UberschuBausschiittung ist fiir 1993 vorgesehen. Sie soll 4,75% des

| gezeichneten Kapitals betragen.

Impulse Urtell: Mit einer Verlustzuweisung von 55% auf das gezeichnete Kapi-
tal ist der Fonds eine steuerlich sehr interessante Anlage, bei der die Anleger
hauptsdchlich von der staatlichen Férderung profitieren.



BETEILIGUNGSANGEBOT

UBG-RENDITE - FONDS COTTBUS
ULRICH WAGNER KG

Beteiligungsobjekt

Shopping-Center in O - 7500 Cottbus, ein multi-
funktionales Einkaufs- und Dienstleistungszentrum
mit einer Verkaufsflache von rd. 28.000 gm sowie
5.600 gm Flache fiir Biiros und Arztehaus.

In der Bundesrepublik Deutschland gibt es lediglich
rd. 100 Einkaufszentren dieser Gro3enordnung.
GroBimmobilien dieser Artsind knapp, durch restrik-
tive Genehmigungspraxis nur noch in Einzelfallen zu
realisieren und erfreuen sich hochster Nachfrage, ins-
besondere auch bei institutionellen Groanlegern.

Mietsicherheit

Mieter aller Verkaufsflachen des Beteiligungsobjek-
tesist die Lidl & Schwarz Stiftung & Co.KG, Neckar-
sulm, die zu den fiihrenden Filialisten in Deutschland
zdhlt. Die Einnahmen aus diesem Mietverhaltnis
reprasentieren rd. 80 % des Gesamtmietertrages des
Objektes.

Absolut ungewohnlich: Uneingeschrankte Betriebs-
pflicht!

Mietvertragslaufzeit 25 Jahre

Dies bedeutet langfristige Einnahmesicherheit fiir die
Fondsgesellschaft.

Double-net Mietvertrag

Mit Ausnahme der Instandhaltung fiir das Dach, die
AuBenwinde und die tragenden Teile der Konstruk-
tion, trigt der Mieter samtliche Neben- und Betriebs-
kosten der Immobilie.

Fondsvolumen

Reiner Eigenkapitalfonds mit einem Beteiligungs-
kapital von DM 132 Millionen.

Beteiligung

Ab DM 100.000,— zzgl. 5 % Agio.
Anteilsfinanzierung bis 70 % moglich, dadurch kein
Eigenkapital in hochster Progression.

Steuervorteile

Verlustzuweisung fiir 1992 ca. 55 % des Beteiligungs-
betrages durch Inanspruchnahme des Fordergebiets=
gesetzes.

Herabsetzung der Einkommensteuervor-
auszahlungen, Eintrag eines Freibetrages
auf der Lohnsteuerkarte

Durch die Inanspruchnahme der Sonder-AfA nach
Fordergebietsgesetz kann in Hohe der zugewiesenen
Verluste die Einkommensteuervorauszahlung herab-
gesetzt bzw. ein Freibetrag auf der Lohnsteuerkarte
eingetragen werden.

Barausschiittung

6 % p.a. auf den Beteiligungsbetrag, 1993 zeitanteilig,
ansteigend auf 9%. Zusatzliches Ertragspotential
durch Umsatzmiete.

Vermogensteuer-Vorteile bis 1994

Im Fordergebiet wird bis 1994 keine Vermogensteuer
erhoben. Durch Umschichtung liquiden Kapitals in
die hier angebotene Beteiligung kann folglich die Ver-
mogensteuer in Hohe von 0,5 % fiir diese Jahre in vol-
ler Hohe eingespart werden.

Kein eigener Verwaltungsaufwand

Samtliche Aufgaben der Verwaltung werden durch die
Geschaftsfiihrung und die steuerliche Betreuung des
Fonds durch den Steuerberater ibernommen.

Dieser Sonderdruck ist kein Emissionsangebot. Die fiir eine Anlageentscheidung wesentlichen Informationen
gehen ausschlieBlich aus dem Emissionsprospekt hervor.
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